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Arkivsak: 16/09968 
Planens navn: Forslag til reguleringsbestemmelser tilknyttet reguleringsplan for Findal Gård. Gnr 6 
Bnr 20 MV Stathelle Bamble kommune  
PlanID: 202 
Gjeldende plan vedtatt: 12.05.2011 
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Beskrivelse av endring etter forenklet prosess 52-033 

Oversiktskart som viser området som omfattes av endringene (avgrenset med rød sirkel) 
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Bakgrunn for planendringen 

Dagens reguleringsplan omfatter i dag kun 5 boligtomter med romslig tomtestørrelse med avgrenset 

bestemmelser. Vi ser en betydelig økning av kvaliteter for område, om område kan økes til 10 

boligtomter og bestemmelser endres mer til dagens bygge struktur  

Beskrivelse av planendringen 

Endring av plankart og underliggende bestemmelser til § 2. Byggeområder  

 

Figur 1: Utsnitt gjeldene plankart 
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Figur 2: Utsnitt gjeldene bestemmelser 
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Figur 3: Utsnitt revidert plankart 
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Figur 4: Utsnitt reviderte bestemmelser 
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Figur 5: Tilførte bestemmelser 

 

 

 

Figur 6: Tilførte rekkefølgekrav  

 

Forslagsstillers vurdering av virkninger av planendringen og planfaglig 

vurdering 

 

Hensynet bak endring av plankart er å øke antall boligtomter i tråd med kommunes fortetnings 

politikk, samt fordele kostnader på infrastruktur for å kunne skape lønnsomhet i prosjektet. Endring 

omhandler i hovedsak regulert område avsatt til boligbebyggelse, men unntak av et mindre 

friområde mellom B2 og B3, som vi anser har en liten bruksverdi da arealet er plassert mellom to 

boligtomter.  

 

Hensynet bak endring av bestemmelser for Boliger – B, er for å imøtekomme et økende ønske om 

nyskapende arkitektur, samt legge tyngre føringer til utomhus areal og plassering av byggverk.  

Området ligger for seg selv på en egen kolle med gode solforhold og utsikt mot sjø. I den forbindelse 

mener vi det er viktig å kunne dra nytte av disse faktorene ved prosjektering av nye boliger. Da det 

ikke foreligger ferdigstilt teknisk plan for område, er det vanskelige å fastsette maks kotehøyde på 

byggverk. I denne sammenheng mener vi at lovverket i pbl § 29-1 og 29-2 hensyntar plassering i 

forhold til tomtens topografi.  
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Det er vurdert stiforbindelse til barnehage i øst, men grunnet fjellets topografi, vil det ikke være 

forsvarlig å regulere en ny ferdselsåre i dette terrenget.  

 

Det er lagt inn egen gang og sykkelsti, hvor det anses som forsvarsmessig at denne tilknyttes ridevei, 

som i dag er lite benyttet.  

 

Vedlagt følger: 

 

1. Gjeldene plankart 

2. Gjeldene bestemmelser 

3. Revidert plankart 

4. Reviderte bestemmelser avmerket endring  

5. Reviderte bestemmelser  

6. ROS- analyse  

7. Uttalelse fylkesvei  

 

 

Planendring er utarbeidet av Steffan Lithell v/ Maxbo Tekniske Tjenester  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


