Heidi B.S Tufte, Hafrakerslgyfa 29, 3962 Stathelle, heiditufte@gmail.com
Tuftheim Consulting AS, Herreveien 158, 3962 Stathelle, oyvindtufte@me.com

Findal, 14.04.2022
Bamble kommune postmottak@bamble.kommune.no
Radhuset, 3970 Langesund

SAK: Rullering av arealdelen-innspill ved silingen av Findal-eiendommene

Vedlagt fglger vare kommentarer til silingen av vare eiendommer i tilknytning til Findal Gard
(Sgrensen/Tufte) som innspill til hgringsrunden ved rulleringen av kommuneplanens arealdel med
frist 29.04.2022.

De arealer som allerede er omklassifisert fra LNF til boligformal i foreliggende utkast ved rulleringen
er i samsvar med vart forslag, bortsett fra noen inneklemte «lapper» av 16/5 i grense med 16/138,
16/146 og 16/6, og en flik av 16/30 i grense med 16/138, 16/5 og 16/32. Gangvegen gjennom tunet
(16/30) stammer fra reguleringsplanen fra Findaltunet for snart 25 ar siden (Plan 167), men har falt
bort ved Plan 192 Findal-Hafraker, samt reguleringsplanen for Gassveien hvor hensynet til gaende er
ivaretatt.
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Tuftheim Consulting AS kjgpte 16/32 Findal Gard i 2021 (overfgrt i matrikkelen, men ikke tinglyst).
Min kone, Heidi og jeg @nsker a fa til en helhetlig plan for eiendommene, selge over resterende
arealer av 16/5, 16/30 og 16/138 til eiendomsselskapet og fa utarbeidet en ny reguleringsplan for

alle arealene i en helhetlig I@sning. Vi har tidligere bidratt ved etablering av busslommer pa begge
sider av Fv356 og fortau i grensen med 16/32 og 16/5 langsmed Hgenveien og Hafrakerkleiva.

Vi har jobbet med Findal eiendommene i mange ar. | 2012 var vi nesten «i mal» med en
reguleringsplan for Findal Gard utarbeidet av Bgrve & Borchsenius, men denne ble trukket da
vegvesenet nektet utkjgring fra Herreveien 158 mot dagens Fv 356. Dette har na Igst seg ved den nye
reguleringsplanen for Gassveien, hvor vi har fatt aksept for 12,5 m byggegrense mot dagens Fv 356,
samt utkjgring fra Herreveien 158 (Findal Gard), ref. skriv fra vegvesenet inntatt nedenfor:

From: Gresfjeld Ragnar <ragnar.grosfield@vegvesen.no>

Sent: 27. november 2019 10:34

To: @yvind Tufte <oyvind@opd.no>

Ce: Eva Seetre Andersen (EvaSaetre. Andersen@bamble.kommune.no) <EvaSaetre. Andersen@bamble.kommune.no>; 'heiditufte@gmail.com' <heiditufte @gmail.com>; 'henry.hvalvik@bamble.kommune.no'
<henry.hvalvik@bamble.kommune.no>; 'RubenNikolai.Selmer@bamble. kommune.no' <RubenNikolai.Selmer@bamble kommune.no>; Tonning Espen Aas <gspen.tonning@vegvesen.no>; Lund Brian
<brian.lund@vegvesen.no>; "heiditufte @gmail.com' <heiditufte @gmail.com>

Subject: SV: Spknad om fornyet behandling/godkjennelse av reguleringsplan for Findal Gard, opprinnelig omsgkt i 2012

Hei

Jeg kan bekrefte at vii planforslaget har lagt inn 12,5 m byggegrense fra senterlinje dagens fv. 353 Herrevegen, og at det foreslas & opprettholde dagens avkjgring. Byggegrense 12,5 m innebaerer imidlertid ikke at
bygningen kan gjenreises pa samme linje — nordastre hjorne av dagens bygningen vil ligge noe neermere enn 12,5 m,

Med hilsen
Ragnar Grasfjeld

Statens vegvesen, Ressursavdelingen, Plan og prosjektering Telemark
Besgksadresse: Gjerpensgate 10, SKIEN

Mohil: +47 95817202 epost: ragnar.grosfjeld@vegvesen.no
www.vegvesen.no epost: firmapost-sor@vegvesen.no

Planbeskrivelse - Detaljregulering for fv. 353 Rugtvedt-Surtebogen

Figur 36 Naturmilje Haenveien (252) og Findal (253). Utsnitt fra 3D-modell



Nar det gjelder Kulturminner og Kulturmiljg, vil vi forsgke a ivareta tun strukturen i ny situasjonsplan.
Nar det gjelder grunnforhold (marin leire) er det foretatt omfattende undersgkelser og boring pa
vare eiendommer i forbindelse med Gassveien, som vil vaere referanse ved videreutvikling av
eiendommene.

Allerede ved reguleringsforslaget i 2012 ga landbruksmyndighetene sin tilslutning til omklassifisering
av del av Findal Gard til boligformal ved endring av Plan id 167, slik eiendommene na er klassifisert
ved rulleringen, men vi har behov for a fa med resterende inneklemte «fliker» fra tidligere
fradelinger:

SVAR - VARSEL OM PLANARBEID - ENDRING AV "PLAN 167 - DEL AV FINDAL"

Vi viser til oversendelse datert 22.03.2012 vedrarende formalsendring fra landbruk til
boligformél - noe som vil vare i trid med den faktiske bruk,

Vi har ingen merknader til planendringen,

Med hilsen

A
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Torbjern Landmark
radgiver - Avdeling for areal og transport
torbjorn.landmark(@t-fk.no

Saksbehandlere: Torbjorn Landmark, Jorun Aresvik Hals, Asne Dolve Meyer

Det som gjenstar ved silingen, er de tilgrensende «lappene» omtalt ovenfor, som ikke har noen verdi
som LNF. Det er boligformal pa alle sider av de inneklemte parsellene, og hele Findal eiendommen er
jo allerede omregulert til boligformal ved Plan id 167, Plan id 192 og Plan id 210. Det er dermed ingen
arealer ut fra Findal Gard som lenger er relevante for LNF formal.

Vi ser av rulleringen at man prinsipielt ikke skal omregulere LNF omrader til boligformal. | vart tilfelle
vil imidlertid de gjenstdende LNF omradene ikke kunne utnyttes som LNF omrader hverken
driftsmessig eller gkonomisk, men de inneklemte parsellene vil tilrettelegge for en bedre
situasjonsplan ved @ omklassifiseres til boligformal.

Vi har siste aret hatt sonderinger med bade Teknisk og Landbruk, Vilt og Naturforvaltning avdelingen
i Bamble kommune, som alle har vaert positive til slik omklassifisering, men hvor det formelle ma
behandles og godkjennes ved forestaende rullering. Da haper vi dette er fyllestgjgrende informasjon
for et positivt vedtak om inkludering av disse eiendommene til boligformal i tilknytning til pagaende
rullering av arealdelen i Bamble kommune.

Med vennlig Hilsen,

Aecde B. St

Heidi B.S. Tufte

Tuttheim Consufting AS v/ @yvind Tufte



