Bestemmelser til Detaljreguleringsplan for Finmarkstrand
med tilliggende arealer

Bestemmelsene er vedtatt:

Bestemmelsene er sist revidert: 28.05.14

§ 1 PLANENS FORMAL

Reguleringsplanen skal klargjere etableringen av frittliggende fritidsbebyggelse pa deler av
eiendommen Finmark Dstre, i &sen like nordvest for Finmarkstrand. Videre skal det legges til
rette for at eksisterende havn ved Finmarkstrand utvides.

§ 2 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart sist revidert 12.05.14.

§ 3 REGULERINGSFORMAL
Formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
- Fritidsbebyggelse — frittliggende
- Forsamlingslokale — grendehus
- Neeringsvirksomhet — campingplass
- Boligbebyggelse — frittliggende
- Uthus/ naust/ bod
- Energianlegg - trafo
- Renovasjonsanlegg - miljgstasjon
- Avlgpsanlegg/ miljgstasjon

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
- Kijgreveg
- Gang- og sykkelveg
- Fortau
- Annen veggrunn — tekniske anlegg - groft
- Annen veggrunn — tekniske anlegg - rabatt
- Kai/ brygge
- Kollektivholdeplass - busstopp
- Parkeringsplass pa grunnen

Greonnstruktur (PBL § 12-5, nr. 3):
- Greonnstruktur
- Tursti
- Naturomrade
- Badeplassomrade

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
- Landbruksformal
- Friluftsformal

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5, nr. 6):
- Smabathavn
- Naturomrade

Hensynssoner, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-6:

Sikringssone:
- Frisikt
Faresone:
- Heyspenningsanlegg — Hayspent
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- Heyspenningsanlegg — Trafo
- Flom — kote 3,0 moh

Sone med angitte saerlige hensyn:
- Bevaring av naturmiljg — Vatmark, bekkedrag, undervannsenger
- Bevaring kulturmiljg — Gammel ferdselsvei

Bandleggingssoner:
- Bandlegging etter Lov om kulturminner — Steinalderboplasser

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§ 4.1 Rekkefolgebestemmelser — omrade FF1-14

a) Krav vedrgrende vegetasjon

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og treer) er ikke tillatt for det foreligger tillatelse til tiltak,
og kan bare gjares innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

b) Krav til trafikkomrader, vann- og avigpsledninger

For det gis tillatelse til tiltak for trafikkomrader, vann- og avlgpsledninger skal tekniske planer for
disse godkjennes av kommunen.

Sé snart anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkomrader istandsettes og terrenginngrep til-
sas/tilplantes.

c) Krav vedrgrende omrade for renovasjon
For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor omrade FF1-14, m& en godkjent renovasjonsord-
ning for omradet veere etablert i omrade RAT.

d) Krav til turvegetablering

For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor omrade FF1-14, skal det opparbeides stier med til-
fredsstillende standard i omradene T1-4 for & sikre god tilgjengelighet mellom omrade FF1-14 og
strandomradene ved Finnmarkstrand.

e) Krav til etablering av veger og plasser

For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor omrade FF1-14, skal vegene KV2-8 og parkerings-
plassene PP2-6 veaere ferdig opparbeidet og gitt tilfredsstillende standard i henhold til godkjent tek-
nisk plan — se § 4.2.

f) Krav til etablering av gangforbindelse mellom hytteomradene og strandomradene

For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor omrade FF1-14, skal fortau FT1 opparbeides ved
avkjarselen til garden Finmark Qstre og det skal samtidig opparbeides gangfelt over Valleveien
med ngdvendig skilting i forbindelse med fortauet - slik planen viser.

g) Krav til stenging av veg

For det kan gis brukstillatelse for tiltak innenfor omradene FF1-14, skal veg over eiendommen
85/56 — omrade FF36, stenges for gjennomkjaring ved Valleveien. Vegen - omrade KV17, skal en-
de nord for omrade FF36, og atkomst skal skje via vegene KV2 og KV3.

§ 4.2 Dokumentasjonskrav

Situasjonsplan

Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn situasjonsplan for hver enkelt tomt. Planen
skal utformes i méalestokk 1:500 og skal vise:

Lokalisering av bebyggelse
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Ngdvendige terrengsnitt
Nytt og gammelt terreng vist med nye og eksisterende terrengkoter
Vegetasjon, og veger og plasser.

Teknisk plan
Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres egen plan for tekniske anlegg som skal vi-
se:

Lokalisering av bebyggelse

Avkjarsler/ veger og plasser

Vann og avlgpsledninger

Lavspentnett og kabelgrafter

Renovasjonslgsning

Handtering av overvann — takvann, overflatevann og drensvann

§ 4.3 Vegetasjon — i tre og busksijiktet.
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse
og anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

§ 4.4 Kabler og ledninger
Fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.l. skal innenfor planomradet
legges som jordkabler.

§ 4.5 Utforming av bygninger og anlegg

Nybygg skal tilpasses bygningsmiljgets karakter, men bgr gis et moderne uttrykk slik at det fram-
gar hva som er nytt. Med tilpasning menes at plassering, starrelse, materialbruk, detaljering, farger
og beplantning skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

Bebyggelse og anlegg skal utformes slik at de far en god estetisk utforming av hgy kvalitet tilpas-
set omgivelsene og basert pa bruk av varige materialer.

§ 4.6 Tilgjengelighet
Det skal legges vekt p& universell utforming i planlgsningen.

§ 4.7 Tiltak mot radon

Ved oppfaring av bygninger for varig opphold skal det gjgres tiltak for & redusere radonkonsentra-
sjonen slik at denne blir liggende under maksimumsverdi pa 100 Bg/kbm som arsmiddel for inne-

luft, dersom det ikke ved malinger/beregninger er sannsynliggjort at konsentrasjonen vil ligge un-

der maksimumsverdien.

§ 4.8 Avkjorsler

Avkjorsler skal anlegges der det er mest hensiktsmessig for den enkelte tomt og i forhold til byg-
gets inngangsparti. Avkjarselen skal oppfylle fysiske krav gitt av vegmyndigheten. Maksimal tillatt
bredde pa avkjarsel til byggeomradene er 4 m.

§ 4.9 Kulturminner.

Varsling

Viser det seg farst nar arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet kulturminne
pa en mate som nevnt i § 3 farste ledd, skal melding etter forste ledd sendes med det samme til
Telemark fylkeskommune, og arbeidet straks stanse i den utstrekning det kan bergre kulturminnet.
Fylkeskommunen avgjar snarest mulig — og senest inne 3 uker fra det tidspunkt melding er kom-
met fram til vedkommende myndighet — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det.

§ 4.10 Universell utforming
Ved planlegging, utbygging og gjennomfering av tiltak, skal det der det er mulig ut fra terrengmes-
sige forhold, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede,
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orienteringshemmede, og miljghemmede. Bygninger og anlegg til allmenn bruk skal utformes slik
at de kan brukes pa like vilkar av sé& stor del av befolkningen som mulig.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 Frittliggende boligbebyggelse - omrade BF1-5
Arealbruk
| omradene BF1-4 er det tillatt & oppfere frittliggende eneboliger i 1 1/2 etasje.

Omréade BF5 er knyttet til omrade BF4, og skal inneholde garasje og uthus/ anneks.
Arealformalet BF4 og BF5 ligger utenfor bandleggingssonen til registrerte kulturminner med id
151322, 151325, 151293. Tiltak i medhold av planen er tillatt, og det stilles ikke ytterligere vilkar til
tillatelsen. Tiltak som bergrer omrade HS3 skal legges fram for regional kulturminnemyndighet for
vurdering etter kulturminneloven, Jfr. Kulturminneloven §§ 3 og 8. Se § 10.4.

a) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige 30 % - BYA = 30 % inklusiv parkering. Bygning eller byg-
ningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

b) Byggehgyder
Ny bebyggelse i flatt terreng kan ha menehgyde pa inntil 7,5 m i forhold til planert terrengs gjen-

nomshnittsniva rundt bygningen.

c) Plassering av bygg

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen som vist pa plankartet.

Bolighuset skal plasseres minst 4 m fra vist formalsgrense — mot vegformal skal avstanden veere
minst 5 m.

Garasje/ carport skal oppfares i samme materialer og med samme formsprak som hovedhuset, og
skal plasseres minst 5 m fra regulert vegkant. Der hvor avkjorsel til garasje/ carport skjer parallelt
med boligveg, kan bygget plasseres inntil 2,5 m fra regulert vegkant. Garasje/ carport kan plasse-
res inntil 1 m fra tomtegrense.

d) Utforming av bebyggelse og anlegqg

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Hovedmane-
retningen skal legges parallelt med hgydekotene og husets lengderetning. Valg av utforming /
plassering skal kun medfgre behov for mindre tilpasninger av terrenget med skjeeringer, fyllinger,
murer osv.

Bygningenes hoveddel skal ha takvinkel mellom 18 og 37 grader. Mindre tak over inngangspartier
kan ha annen takvinkel.

Byggene skal ha materialbruk og fargebruk som harmonerer innenfor planomradet.

e) Terrasser
Terrasser skal tilpasses bygning og terreng. Terrasser pa sayler tillates ikke.

f)  Minste uteoppholdsareal - MUA
Uteoppholdsareal skal vaere minst 300 kvm MUA per boenhet.
Minst 3/4 av minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere pé bakken.

g) Parkering
Det skal avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

h) Gijerde og hekk
Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner e.l. i eiendomsgrensene. Materialvalg og fargebruk pa
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gjerde skal vaere avstemt mot omgivelsene, og maksimal tillatt heyde er 1,5 m. For hekk mot nabo
kan hgyden veere inn til 2 m.

i)  Oppfylling
Ved bygging av boliger og murer, samt graving og oppfylling av masser i planomradet, ma det fore-
tas geoteknisk vurdering av fagkyndig foretak.

§ 5.2 Frittliggende fritidsbebyggelse - omrade FF1-14
a) Arealbruk
| omradet er det tillatt & oppfaere fritidsbebyggelse i 1 etasje.

b) Grad av utnytting

Prosent bebygd areal skal ikke overstige 15 % - BYA = 15 %. Bygning eller bygningsdel som ligger
helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

Maksimal grense for hytter settes til 100 kvadratmeter BRA for hver tomt.

c) Byagehgyder
Bebyggelsen kan ha bygghgyde pa inntil 5,5 m i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt

bygningen.

d) Plassering av bygg

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen som vist pa plankartet.

Bebyggelsen skal plasseres minst 4 m fra vist formalsgrense — mot vegformal skal avstanden veere
minst 5 m.

e) Utforming av bebyggelse og anlegqg

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Hovedmgne-
retningen skal i hovedsak legges parallelt med hoydekotene og hyttas lengderetning. Valg av ut-
forming / plassering skal kun medfare behov for mindre tilpasninger av terrenget med skjaeringer,
fyllinger, murer osv.

Bygningene skal ha takvinkel mellom 18 og 37 grader. Mindre tak over inngangspartier kan ha an-
nen takvinkel.

Byggene skal ha materialbruk og fargebruk som harmonerer innenfor planomradet.

f) Terrasser.
Terrasser skal tilpasses bygning og terreng. Terrasser pa sayler tillates ikke. Terrasser som blir
liggende mer enn 50 cm over bakkeniva regnes med i bebygd areal BYA.

§ 5.3 Frittliggende fritidsbebyggelse - omrade FF15-37

a) Arealbruk

Omradene 15-37 omfatter eksisterende fritidsbebyggelse. Bebyggelsen skal vaere i 1 etasje. Even-
tuelle endringer i fasader og utforming skal underlegges ordinger byggesaksbehandling. Omriss av
eksisterende hovedhytte anses som byggegrense.

§ 5.4 Forsamlingslokale - grendehus - omrade FL1
a) Arealbruk
Omrade FL1 inneholder eksisterende grendehus.

b) Grad av utnytting
Prosent bebygd areal skal ikke overstige % - BYA = 50 % inklusiv parkering. Bygning eller byg-
ningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad av utnytting.

c) Byagehgyder
Monehgyden skal veere som pa eksisterende bygg.
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d) Plassering av bygg
Byggets plassering skal veere som for eksisterende bygg.
Evt. garasjebygg skal tilpasses hovedbygget.

e) Utforming av bebyggelse og anlegqg
Utforming skal veere som eksisterende bygg men skal ved en eventuell ombygging mest mulig til-
passes gvrig bebyggelse innenfor planomradet.

§ 5.5 Neeringsvirksomhet — campingplass - omrade C1
a) Arealbruk
Omrade C1 skal vaere omrade for mobile husvogner/ campinghytter.

b) Grad av utnytting
Mobile husvogner kan ha bebygd areal pa inn til 50 m2, og campinghytter kan ha bebygd areal pa
inn til 70 m2. Det kan settes opp inn til 5 husvogner innenfor omrade.

c) Byagehgyder
Manehgyden skal ikke overstige 4,5 m.

d) Plassering av mobile husvogner og campinghytter
Bebyggelsen skal plasseres i henhold til godkjent landskapsplan pa anviste plasser, og skal plas-
seres minst 4 m fra vist formalsgrense. — mot vegformal skal avstanden veere minst 5 m.

e) Utforming av bebyggelse og anlegqg

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng. Hovedmane-
retningen skal hovedsaklig legges parallelt med hgydekotene og byggets lengderetning. Valg av
utforming / plassering skal kun medfare behov for mindre tilpasninger av terrenget med skjaeringer,
fyllinger, murer osv.

Takvinkelen skal vaere mellom 18 og 27 grader.

Alle enhetene som fares opp skal ha kledning av tre, eller treliknende materiale og ha utforming og
fargevalg som harmonerer innenfor planomradet og med omgivelsene.

Avstanden mellom bygg péa hver plass skal tilfredsstille brannforskriftene.

Plasser og veger skal opparbeides med pukk og grus. Hayder pé skraningsfylling og skranings-
skjeering skal tilpasses landskapet og ikke anlegges slik at det blir skiemmende for omradet. Kjg-
revegene skal ikke veere brattere enn 1:9.

f) Terrasser

Det kan etableres terrasse/ veranda med rekkverk og levegg ved inngangspartiet til campingvogna
— med starrelse inn til 15 m2. Levegg skal ikke veere hgyere enn tilstatende campingvognside. Ter-
rasseplatting kan ha en hgyde pa inn til 40 cm over bakkeniva. Synlig apning under plattingen skal
kles igjen med bordkledning eller skjermes pa annen hensiktsmessig mate. Terrasseplatting pa
soyler tillates ikke.

g) Parkering
Det skal avsettes minst 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet.

h) Gatelys/ veglys - Flaggstang
Det er ikke lov & sette opp gatelys/ veglys. Det er heller ikke lov & sette opp flaggstang.

i)  Teknisk infrastruktur
Det skal etableres annen nagdvendig infrastruktur som vann- og avlep, fibernettkabler og e-kabler.
Ledninger og kabler skal graves ned i bakken. Vann- og avlgpsnettet skal koples til offentlig nett.
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j) Regler for campingplass i Bamble kommune
Regler for campingplass i Bamble kommune skal gjelde.

§ 5.6 Naust/ bod — omrade UN1
a) Arealbruk
Innenfor omrade UN1 skal det fares opp naust/ boder.

b) Grad av utnytting

Det skal fgres opp 6 bygg pa 30 m2 hver. Disse skal kjedes sammen. Hvert av byggene skal inne-
holde 6 boder til bruk for lagring av utstyr knyttet til fiske og batbruk. Byggene skal ikke benyttes til
opphold.

c) Byagehgyder
Manehgyden skal ikke overstige 3,0 m.

d) Plassering av naust/ bod

Bebyggelsen skal plasseres i henhold til godkjent situasjonsplan pa anviste plasser, og skal plas-
seres minst 1 m fra vist formalsgrense — Annet vegformal — det vil si innenfor byggegrensen fra
midtlinje av Vallevegen pa 15 m. Byggene skal nyttes til oppbevaring av utstyr med mer knyttet til
batvirksomhet, og skal ikke benyttes til opphold. Byggene er vist plassert innenfor fareomrade for
hagspentlinje.

e) Utforming av bebyggelse og anlegqg

Utforming og plassering av bygninger skal tilpasses eksisterende terreng. Valg av utforming / plas-
sering skal kun medfgre behov for mindre tilpasninger av terrenget med skjaeringer, fyllinger, mu-
rer osv.

§ 5.7 Energianlegg — trafo — omrade EA1

a) Plassering og utforming av innretninger for energianlegg

Omréade EA1 inneholder trafostasjon. Trafostasjon skal plasseres min 1 m fra regulert vegformal.
Bebygd areal skal ikke overstige BYA = 6 kvm. Bygget skal gis en god estetisk utforming.

§ 5.8 Renovasjonsanlegg — miljgstasjon — omrade RA1-2

a) Plassering og utforming av innretninger for renovasjon

Omrade RA1 viser renovasjonsanlegg — miljgstasjon, for eksisterende og nye hytter og boliger
som har atkomst fra Valleveien via veg KV2. Det skal etableres miljgstasjon pa omradet der bygg/
konstruksjoner skal gis en god estetisk utforming. Miljgstasjon skal plasseres min 1 m fra regulert
vegformal.

Omrade RA2 inneholder eksisterende renovasjonsanlegg — miljgstasjon, og kommunalt avligpsan-

legg.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Ved opparbeidelse av trafikkomradene kan det foretas noe endring av grensene mellom de ulike
trafikkformalene.

§ 6.1 Kjoreveg — omrade KV1-17

a) Formal

Veg KV1, Valleveien - er offentlig samleveg innenfor planomradet.

KV2-9 er atkomstveger til eksisterende og nye hytteomrader — FF1-36, boligomradene BF1-2 og
BF4-5, og parkeringsplassomradene PP2-6.

KV10 og KV16 er atkomstveger til eksisterende boligomradene BF2 og BF4-5, og til grendehusom-
rade FL1. KV11 er atkomst til grendehusomrade FL1.

KV12 er atkomst til parkeringsplassomrade PP1, kaiomradene KAI1-7, bryggehusomrade UN1, og
sméabathavnomrade SH1.
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KV13 er atkomst til Finmark @stre og Finmark Vestre, parkeringsplassomrade PP7 og boligomrade
BF3.

KV14 er atkomst til boligomrade BF3.

KV15 er eksisterende veg — Grunnsundvegen.

KV17 er en forlengelse av veg KV3 og er primeaert atkomst til omradene FF21-24 og FF34-36.

b) Vegbredde
Veger skal opparbeides med bredder som vist pa plankartet. Byggegrenser er for nye byggeomra-

der vist pa plankartet. Langs Valleveien er byggrensen 15 m.
Garasjebygg og uthus/ boder kan plasseres utenfor byggegrensen, men ikke naermere regulert
formalsgrense mot veg enn 1 m.

c) Trafikksikkerhet og tilgjengelighet
Kjarevegene skal gis en utforming som hindrer at det kjares fortere enn dimensjonerende hastig-
het.

§ 6.2 Gang- og sykkelveg — omrade GS1-4

a) Formal

GS1-2 er offentlig gang- og sykkelveg langs Valleveien.

GS3 er offentlig gang- og sykkelveg ved busslomme ved Valleveien.
GS4 er felles privat gang- og sykkelveg langs Grunnsundveien.

b) Vegbredde
Gang- og sykkelveger skal opparbeides med bredder som vist pa plankartet.

§ 6.3 Fortau — omrade FT1

a) Formal

FT1 er offentlig fortau ved avkjorselen til Finmark Ostre — veg KV13. FT1 skal knyttes til GS1-2
med gangfelt over Valleveien.

§ 6.4 Annen veggrunn — groft/ avkjorsel - omrade AVT

a) Arealbruk

Annen veggrunn ligger utenfor kjgreomradene. Dette arealet skal nyttes til grafter, sneopplag, fri-
siktsoner, og avkjarsel. AVT-omradene langs Valleveien kan benyttes til plassering av stolper for
veibelysning.

b) Tilsaing
Annen veggrunn skal opparbeides pent og tilplantes der det ikke kommer i konflikt med nadvendi-
ge frisiktsoner eller vanskeliggjer ngdvendig vedlikehold. Vedlikeholdssone/ graft skal tilsdes med

gras inntil 0,5 m fra skulderkant.

§ 6.5 Annen veggrunn - rabatt — omrade AVT1-6

a) Arealbruk

Annen veggrunn — omrade AVT1-5, ligger mellom fylkesvegen — Vallevegen, og gang- og sykkel-
vegen som er vist regulert langs denne. Dette arealet skal nyttes til rabatt, sneopplag, frisiktsoner,
og avkjarsel. Omrade er regulert med en bredde pa 1,5 m og kan benyttes til plassering av stolper
for veibelysning langs Valleveien. Omrade AVT6 er rabatt ved kollektivholdeplass/ busslomme —
omrade KH2.

b) Belegning
Rabattene skal opparbeides med kantstein og fast belegning.
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§ 6.6 Kai/ brygge — omrade KAI1-7

a) Arealbruk

Omradene KAI1-2 er eksisterende kai/ bryggeomrade for smabathavnomrade SH1. KAI2 kan utvi-
des i henhold til planen.

KAI3 er eksisterende brygge ved Martes plass.

KAI4 er batrampe for utsetting og opptrekk av bater.

KAI5-7 er eksisterende batbrygger med plass til smabater og er knyttet til smabathavomrade SH1.

b) Konstruksjoner og materialbruk
Konstruksjoner i kaianlegget skal veere av solid materiale og veere godt tilpasset landskap og miljg.

§ 6.7 Kollektivholdeplass — KH1-2

a) Arealbruk

Det skal etableres 2 holdeplasser for buss, for bade nord- og sergaende trafikk etter Valleveien, li-
ke nord for krysset mellom Valleveien og Grunnsundveien i henhold til planen.

§ 6.8 Parkeringsplass pa grunnen — omrade PP1-7

a) Arealbruk

Omréade PP1 er felles parkeringsplass for bryggeomrade og smabathavn — brukere av omradene
UN1, KAI1-7, og SH1-2.

Omrade PP2-6 er felles parkeringsplass for eksisterende og nye hytter med atkomst via vegene
KV2-9 og KV16.

Omréade PP7 er felles parkeringsplass for brukere av omrade C1.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

§ 7.1 Gronnstruktur — omrade G1-8

a) Arealbruk

Omradene G1-8 er grgnnstruktur mellom de nye omradene for fritidsbebyggelse FF4-14. Omrade-
ne kan benyttes til lek og opphold. Vegetasjonen innenfor omradene kan skjgttes slik at en oppnar
gode solforhold.

§ 7.2 Turveg — omrade TV1-4

a) Arealbruk

Omradene TV1-4 skal sikre god tilgjengelighet for gdende mellom strandomradene ved Finnmark-
strand og hytteomradene vest for Valleveien.

§ 7.3 Naturomrade — omrade GN1-7
a) Arealbruk
Omrade GN1-7 er naturomrader pa land som vernes mot inngrep.

§ 7.4 Badeplassomrade — omrade BP1

a) Arealbruk
Badeplassomrade Martesplass - omrade BP1, skal opprettholdes slik det ligger i dag.

§ 8 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§ 8.1 Landbruksformal — omrade LNFRL

a) Arealbruk

Omrade merket LNFRL er landbruksomrader innenfor planomradet. Vegetasjonen i omradene skal
skjottes pa en skdnsom mate, og fine furutraer bar av visuelle og estetiske grunner bevares.
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§ 8.2 Friluftsformal — omrade LNFRF1-2

a) Arealbruk

Omradene LNFRF1-2 er friluftsomrader og skal vaere apent og tilgjengelig for alle som oppholder
seg i strandsonen ved bryggeomradene KAI1-7, badeplassomrade — Martes plass, BP1, og videre
ved friluftsomradene gst for planomradet. Det kan opparbeides gangstier i disse omradene.

§ 9 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§ 9.1 Smabathavn — omrade SH1
a) Arealbruk

| omrade SH1 ligger eksisterende smabatbrygger — omradene KAI1-2 og KAI5-7. Behovet for mud-
ring ved bryggene skal vurderes etter behov ved Sgknad om tillatelse til tiltak.

§ 9.2 Naturomrade — omrade N1-3

a) Arealbruk

Omrade N1-2 er naturomrade i sjg som vernes mot inngrep. Forekomst av undervannsenger/ blgt-
bunnsomrader innenfor omrade vernes mot inngrep.

Omrade N3 er bekkedraget med utlgp i sjgen nedstrams Valleveien, og som vernes mot inngrep.

§ 10 HENSYNSSONER

§ 10.1 Sikringssoner

a) Frisikt —H140_1-4

Frisiktkravet i vegkryss — mellom Valleveien — KV1 og vegene KV2 og KV15, skal veere 6x84 m.
@vrige avkjarsler skal ha frisikt 4x70 m. Omradene H140_1-4 som ligger utenfor regulert vegareal
og er vist med sikringssoner.

§ 10.2 Faresoner

a) Heyspenningsanlegg — HIYSPENT — H370_1

Det skal vaere en sikringssone pa minst 7,5 m i horisontalplanet fra senter hgyspentlinje til neer-
meste bygning.

b) Heyspenningsanlegg — TRAFO — H370_2
Det skal vaere en sikringssone 5 meter fra yttervegg trafo til alle sider.

c¢) Flom —H320 1
| samsvar med Havnivastigningsrapporten er sone for flomfare vist i plankartet opp til kote 3,0
moh.

§ 10.3 Soner med angitte saerlige hensyn

a) Bevaring naturmiljg — H560_1-10

Hensynssonene H560_1-9 viser bevaring av naturomradene GN1-7 pa land, og naturomradene
N1, N2 i sjg og N3 i bekk nedstrams Valleveien. Hensynssone H560_10 viser bevaring av bekken
oppstrems Valleveien.

H560_8 viser omfanget av undervannsenger/ blatbunnsomrader av A-verdi ved Finmarkstrand.
Omréadet bergrer formalene Naturomrade i sjg — N1 og N2, smabathavn — SH1. Undervannsenge-
ne skal i utgangspunktet bevares innenfor disse formalene, men kan ikke vaere til hinder for aktivi-
teter knyttet til de respektive formal. Eventuelle tiltak innenfor bevaringsomradene som ikke er en
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del av denne reguleringsplanen ma avklares med Bamble kommune og Fylkesmannen i Telemark.
Det tillates ikke anlagt bayer eller annet fortayningsanlegg innenfor naturomradene N1, N2 og N3.

b) Bevaring kulturmilig — GAMMEL FERDSELSVEG — H570_1

Innenfor hensynssone H570_1 ligger en gammel ferdselsveg. Ferdselsvegen skal bevares mot
inngrep. Tiltak eller aktivitet innenfor H570_1, skal legges fram for Bamble kommune og regional
kulturminnemyndighet for vurdering etter kulturminneloven, Jfr. Kulturminneloven §§ 3 og 8.

§ 10.4 Hensynssone d) bandleggingssoner

a) Bandlegging etter Lov om kulturminner — STEINALDERBOPLASSER — H730_1-3

| omradene H730_1-3 finnes automatisk fredete kulturminner som er bandlagt etter kulturminnelo-
ven, id 151322, 151325, 151293, 151601, 151603, 15104 og 151281. Det er ikke tillatt & sette i
gang tiltak som kan skade, e@delegge eller utilbgrlig skiemme kulturminnene, eller foreta noen form
for fysisk inngrep i omrédet, jfr. Kulturminneloven §§ 3 og 8. Tiltak eller aktivitet innenfor H730_1-3,
skal legges fram for regional kulturminnemyndighet for vurdering etter kulturminneloven, Jfr. Kul-
turminneloven §§ 3 og 8.




