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FORORD

Kommuneplanen bestar av samfunnsdel med handlingsdel og arealdel. Samfunnsdelen legger de
langsiktige strategiene. Bamble kommune vedtok i kommunestyret 16.09.21. Kommuneplanens
samfunnsdel med arealstrategier.

Kommuneplanens arealdel fastlegger hva de forskjellige arealene skal kunne brukes til og viser
sammenhengen mellom samfunnsutviklingen og behov for vern og utbygging. Kommuneplanens
arealdel skal ha et langsiktig perspektiv og gjeldende arealdel, vedtatt 18.06.15, ser frem mot 2025.

Det er gjennomfgrt en rullering av gjeldende arealdel innenfor samme tidshorisont basert pa de
samme temaene som i 2015, samt noen aktuelle tilleggstema. Planprogram, vedtatt i
Kommunestyret 12.11.20 er lagt til grunn for arbeidet.

Alle arealinnspill som er mottatt i planprosessen har veert igiennom en grovsiling og eventuell
finsiling. Innkomne merknader til planarbeidet er oppsummert i et eget notat.

Dette dokumentet omfatter planbeskrivelse til kommuneplanens arealdel og beskriver fokusomrader
ved rulleringen og endringer som fglger av rulleringen. Arealdelen bestar av plankart, temakart,
bestemmelser med retningslinjer og ROS-analyse.

Langesund, 15.12.21

Hallgeir Kjelldal Geir Bjelkemyr-@stvang

Ordfgrer Kommunedirektgr
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1 INNLEDNING

1.1 Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en vesentlig del av kommunens langsiktige plangrunnlag og skal vise
sammenhengen mellom samfunnsutviklingen, behov for vern og utbygging og framtidig arealbruk.
Kommuneplanens overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale, estetiske og
kulturelle utvikling vil g fram av kommunal planstrategi og kommuneplanens samfunnsdel.

Arealdelen skal fastlegge hva de forskjellige arealene skal kunne brukes til, slik at det blir lettere a
utarbeide mer detaljerte planer for enkeltomrader, og slik at det raskt og enkelt kan fattes
beslutninger i enkeltsaker i trad med kommunale mal og nasjonal arealpolitikk. Arealdelen er et
virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 3 na de malene som blir vedtatt for
kommunens utvikling. Arealdelen skal ogsa ivareta nasjonale og regionale interesser, jf. plan- og
bygningsloven § 3-1 og §§ 11-1 og 11-5.

Kommunal planstrategi

Kommuneplan Reguleringsplan
Arealdelen ; i
Kommuneplanens . Omrade- !
samfunnsdel Arealdel . regulering |
hele kommunen — .

l }

Tematisk ;| Detalj-
Kommunedelplan regulering

h 4 ‘I' ‘

Gjennomfgring

E

Figur 1-1 De formelle mulighetene for G gé fra kommuneplan til giennomfgring og tiltak

1.2 Bakgrunn for rullering

Kommunestyret vedtok i sak 49/19 at arealdelen skulle rulleres. Hensikten med rulleringen er a
evaluere temaene i gjeldende arealdel i forhold til utvikling og kommunenes mal.

Bamble kommune har ved rulleringen hatt spesielt fokus pa:

e Bruk og vern av 100-metersbeletet

e Fortetting Langesundshalvgya

e Lokalsenter Rugtvedt, Feset og Herre

e Marin transport og kystnaering

e Vern av produktive jordbruksarealer

e Avklaring av vegtrasé Sundby-Ris, Tangvaldveien
e Eksisterende reguleringsplaner

Det er lagt til grunn en viderefg@ring av strategier fra gjeldende plan (vedtatt 18.06.15).

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21
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2 OVERORDNA F@RINGER

2.1 Lovgrunnlag

Arbeidet med kommuneplanens arealdel gjgres etter bestemmelsene i plan og bygningsloven og
forskrift om konsekvensutredninger.

— Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel) som viser
sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk.

— Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige
hensyn som md ivaretas ved disponeringen av arealene. (PBL § 11-5 Kommuneplanens
arealdel)

Kommuneplanens arealdel er juridisk bindende for framtidig arealbruk hvor arealkart,
planbestemmelser og planbeskrivelse utgjgr en helhet. Kommuneplanen har et langsiktig perspektiv
som skal gi forutsigbarhet for befolkning og naeringsliv.

2.2 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023

Regjeringen legger vekt pa at vi star overfor fire store utfordringer
med & skape:

e et baerekraftig velferdssamfunn

o et gkologisk baerekraftig samfunn gjennom blant annet en
offensiv klimapolitikk og en forsvarlig ressursforvaltning

e et sosialt baerekraftig samfunn

e et trygt samfunn for alle

De nasjonale forventningene peker pa oppgaver og interesser som
regjeringen mener det er viktig at fylkeskommunene og
kommunene fokuserer pa i den kommende perioden for a bidra til
giennomfgring av gjeldende nasjonal politikk

Nasjonale forventninger til regional
og kommunal planlegging 2019-2023

Vedtatt ved kongelig resclusion 14, mai 2019

2.3 Rikspolitiske retningslinjer og statlige planretningslinjer

Fglgende Rikspolitiske retningslinjer og Statlige planretningslinjer legger fgringer for arealbruken.
Rikspolitiske retningslinjer for:

— vernede vassdrag
— astyrke barn og unges interesser i planlegging
— planlegging i kyst- og sjpomrader i Oslofjordregionen

Statlige planretningslinjer for:

— samordnet bolig- areal- og transportplanlegging
— differensiert forvaltning av strandsone langs sjgen
— klima- og energiplanlegging og klimatilpasning i kommunene

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21
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2.4 ATP Grenland, vedtatt 17.04.2014

byssten Malet med planen er:

Befolkningsvekst skal skapes ved a velge Igsninger som sikrer
attraktivitet for bedrifter, beboere og besgkende.

Baerekraft skal skapes ved a velge areal- og transportlgsninger som
fremmer miljgvennlig transport, trafikksikkerhet, god folkehelse og
god samfunnsgkonomi.

For @ nd malene er noen av strategiene det fokuseres pa utbygging i
bysentrene og hgy arealutnyttelse innenfor bybandet, attraktive
boomrader og konsentrasjon av handel.

2.5 Kommunal planstrategi 2020-2023

Kommunen har lgftet frem 6 omrader som sentrale utfordringer i
planstrategien, og for kommunens videre planarbeid:

Demografi

Bosted

Utenforskap

Klima og miljg

Kommunen som organisasjon

Neeringsutvikling relatert til landbruk, fiskeri og industri

Planstrategi for Bamble
2020-2023

Planprogram for kommuneplanens
samfunnsdel

Bamble
kommune

2.6 Kommuneplanens samfunnsdel 2021-2040

Kommuneplanens samfunnsdel er Bambles gverste styringsdokument. | samfunnsdelen er det pekt
pa felgende satsingsomrader som kommunen skal ha ekstra fokus pa fram mot 2040:

Klima- og
miljevennlige
Bamble

Attraktive
Bamble

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21
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3 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

3.1 Varsel om oppstart av planarbeid med planprogram

Forslag til planprogram ble behandlet i formannskapet 27.02.2020 og lagt ut pa offentlig ettersyn
med frist for merknader 25.06.2020.

Planprogram for rullering av kommuneplanens arealdel 2020-2025 ble fastsatt i formannskapet
12.11.2020. Planprogrammet redegjgr for formalet med planarbeidet, planprosessen med frister og
deltakelse, opplegg for medvirkning, hvilke alternativer som skal vurderes og behov for utredninger.

Varsel om oppstart av planarbeidet ble varslet pa nytt 12.11.2020 med frist for arealinnspill
20.12.2020. Bakgrunn for ny varsling var at mange ikke hadde oppfattet at det ble varslet oppstart av
planarbeid samtidig med at planprogrammet ble lagt ut pa hgring.

3.2 Informasjon og medvirkning

Bamble kommune informerte i tidligfase av planarbeidet om rullering av arealdelen ved utsendelse
av en informasjonsbrosjyre til alle husstander. Planarbeidet ble ogsa varslet pd kommunens nettsider
og i aviser.

o

RING.
AM PA HO!
PLA‘;%‘;‘:&:»\LL 25, juni 2020

FRIST

i e '{;:
om rullering av are
Kommuneplanen for Bamble
2020 - 2025

Bamble kommune har i planprosessen gjennomfgrt en rekke forskjellige former for medvirkning;
informasjon, folkemgter, arbeidsverksteder, politisk dialog og samarbeid pa tvers av faggrupper i
administrasjonen. Medvirkningsprosessene har vaert giennomfgrt i samarbeid med innleid
plankonsulent (Asplan Viak AS). Grunnet korona-pandemien i 2020/2021 har medvirknings-
prosessene hovedsakelig blitt giennomfgrt digitalt. Det planlegges et apent informasjonsmgte i
forbindelse med offentlig ettersyn av planarbeidet.

3.3 Medvirkning med statlig fagmyndighet og fylkeskommunen
Det har veert avholdt to mgter i planforum i Igpet av prosessen:

— 28.04.2021 med tema byggegrense i strandsonen.
— 17.11.2021 med tema plankart og bestemmelser.

Telemark fylkeskommune har videre deltatt i temamgte om kystsonen.

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21



Planbeskrivelse Kommuneplanens arealdel Bamble, rullering 2020-2025 9

3.4 Dialog- og temamgter

3.4.1 Lokalsenterutvikling

Det er gjennomfgrt dialogmeter for lokalsenterutvikling pa Herre, Nylende-Feset og Rugtvedt.
Mgtene ble annonsert som apne mgter, og det var god deltakelse pa mgtene.

3.4.2 Fortetting

Det er gjennomfgrt temamgte om fortetting pa Langesundshalvgya med inviterte deltakere fra
omradet Stathelle-Langesund, blant annet velforeninger, utbyggere og ulike interesseorganisasjoner.

3.4.3 Kystsonen

Det er gjennomfgrt et temamgte for kystsonen med inviterte deltakere som representerer ulike
interesser langs kysten, blant annet naeringsdrivende, beboere, fiskeinteresser, batforeninger og
turlag. Mgtet omhandlet bade arealdelen og Regional kystsoneplan for Vestfold og Telemark i regi av
Vestfold og Telemark fylkeskommune.

3.5 Involvering av administrasjon og politikere

3.5.1 Administrative mgter

Administrasjonen ved planavdelingen har veert kommunens prosjektgruppe og hatt prosjektledelsen
for rulleringen. Asplan Viak AS har veert innleid for & gjennomfgre vurderinger og rullering av
plandokumentene. Kommunens prosjektleder har koordinert arbeidet med rullering av
samfunnsdelen og hatt dialog og koordinert innspill fra de andre fagavdelingene i kommunen.

Det har veert avholdt jevnlige arbeidsmgter mellom administrasjon og plankonsulent i planarbeidet. |
tillegg har to av arbeidsmgter vaert temamgter med deltakelse fra flere fagavdelinger:

— Arbeidsmgte strandsonen og eksisterende planer (saksbehandlere plan og byggesak)
— Arbeidsmegte fortetting (saksbehandlere plan og byggesak, kommunalteknikk og
prosjektleder for samfunnsdelen)

3.5.2 Politisk

Formannskapet har veert styringsgruppe. Det er gjennomfgrt flere mgter med Formannskapet
underveis i arbeidet med rulleringen:

21.11.20: Fastsettelse Planprogram

22.02.21: Orientering om kriterier grovsiling

04.03.21: Orientering som arealinnspill og grovsiling

23.03.21: Arbeidsverksted grovsiling

22.04.21: Politisk behandling grovsiling

03.06.21: Orientering og detaljert vurdering arealinnspill og andre arealtema
17.06.21: Politisk behandling finsiling

Politikere har videre veert til stede pa dialog- og temamgtene.

Formannskapet som planmyndighet skal 1. gangs behandle planforslaget.

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21
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4 FOKUSOMRADER VED RULLERING

4.1 Bruk og vern av 100-metersbeltet

Plan og bygningsloven (PBL) §1-8 angir forbud mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag. Statlige
planretningslinjer (SPR) for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen angir fgringer for
utvikling. Byggeforbudet i 100-metersbeltet gjelder ikke der annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan

| 100-metersbeltet skal det tas seaerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser, og det skal ikke settes i verk andre tiltak enn fasadeendringer. Forbudet gjelder
sa langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan.
Forbudet gjelder ikke om kommunen i arealdel har tillatt oppfgring av ngdvendige bygninger, mindre
anlegg og opplag som skal tjene til landbruk, reindrift, fiske, akvakultur eller ferdsel til sj@s.

4.1.1 Dagens utbyggingsstrategi langs kysten

Kysten har veert og er Bamble kommunes stgrste aktivum, bade nar det gjelder naering, batliv og
fritidsbebyggelse i strandsonen. Bamble var blant de fgrste kommunene i landet som utarbeidet en
kystsoneplan. Kommunens kystlinje bestar av tre hovedomrader:

A. Langesund — Kragerg grense (landlig sone)
Streng praksis for tiltak i strandsonen.

B. Omborsnes — Langesundshalvgya (tettstedssonen)
Utvikling av eksisterende kommunesenter, lokalsenter og tettstedsomrader

C. Herre —Skjerkgya (industrisonen)
Byggegrense i sjg sammenfaller med formalsgrense i sj@g. Gjelder naerings- og havneformal

Porsgrunn
Svanvik { y Diptey

Flakearp 7 N,
T kilebygda f N

~ INoonshis Heroya YA Eidanger

Hellestyeit

Rafnes

R onn|@

Sannes

Rorholt

Raagn-
stranda
1

Vinga-
stranda

Aby

Breyvik-

! stranda
—y.u

Farsjo

Skarbo

Vadfoss Helle

Figur 4-1Utbyggingsstrategi Bamble.
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4.1.2 Forvaltning av strandsonen

Bamble kommune har flere omradet langs kysten hvor det ikke er angitt byggegrense og som dermed
er underlagt byggeforbud i henhold til lovverk og planretningslinjer. Dette har medfgrt at mange
saker i strandsonen ma behandles som dispensasjon. Statsforvalteren har den senere tid strammet
inn i forhold til dispensasjoner i strandsonen. Kommunen har derfor drgftet temaet grundig ved
rullering av arealdelen. Det er avholdt flere mgter med tema strandsone; et internt arbeidsmgte med
alle plan- og byggesaksbehandlere, et temamgte for kystsonen og et mgte i planforum.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt fglgende strategi for byggegrense i sjg:

A. Langesund — Kragerg grense (landlig sone)

Opprettholdelse av en streng praksis for tiltak i 100-metersbeltet.

Det er angitt byggegrense i arealplankartet i lokalsenter Valle og tettstedsomradet Trosby og
Brevikstrand, utover dette er det ikke angitt byggegrenser i byggeomrader pa
kyststrekningen.

Det er kun fasadeendringer og funksjonelle endringer som tillates innenfor 100-metersbeltet,
ogsa i regulerte omrader. Dette med unntak av reguleringsplaner hvor det er regulert
byggegrense.

| omrader som ikke har byggegrense ma det ved sgknad om tiltak fremmes en grunngitt
sgknad om dispensasjon. Dispensasjoner i 100-metersbeltet forvaltes strengt, og en slik
spknad ma dokumentere hvordan tiltaket fglger statlige planretningslinjer og hvordan
tiltaket ivaretar eller forbedre hensynet til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser. 100-metersgrensen er angitt pa plankartet som illustrasjonslinje, noe
som vil lette saksbehandlingen.

Kommunen har fglgende vurdering og begrunnelse:

En byggegrense definert pa kommuneplanniva vil kunne medfgre at det blir lettere a fa
tillatelse til tiltak, og at det vil fgre til en utilsiktet nedbygging og en saers uheldig gjentetting i
100-metersbeltet.

Dagens praksis med sgknad om dispensasjon fra 100-metersbeltet gir kommunen mulighet
for a behandle og vurdere hver enkelt sgknad og eventuelt gi tillatelse der tiltaket vil
medfgre en forbedret situasjon.

Kommunen har mulighet gjennom dispensasjonssgknader til 3 stille vilkar til
arealgkonomisering og forbedret arealbruk som gir en forbedret situasjon i 100-
metersbeltet, for eksempel vilkar om a flytte, fijerne og konsentrere bebyggelse.

Kommunen har negative erfaringer knyttet til historiske etableringer av fritidsbrygger og
felles marinaer i sarbare marine miljger. Kommunen vil viderefgre sin strategi knyttet til 3
etablere landbaserte bathangarer med sikte pa en opprydding i en strandsone av sars hgy
verdi. Mulighet for oppfgring av bathangarer i omrader avsatt til smabathavn eller turisme-
og reiseliv vil bidra til a redusere presset pa utbygging av flere smabathavner, brygger,
utlegger og smabatbgyer i strandsonen. Dette vil pa sikt bedre fremkommeligheten for
allmennheten.

Bamble Kommune Planforslag 15.12.21
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B. Omborsnes — Langesundshalvgya + Herre (tettstedssonen)

Det legges til rette for videreutvikling av eksisterende tettstedsomrader. Utvikling og
strandsonevern skal balanseres.

Det er satt en byggegrense i hele dette omradet, der byggegrense ikke er angitt i
reguleringsplan.

For reguleringsplaner som gjelder uforandret foran arealdelen, og som ikke har regulert
byggegrense, gjelder byggegrense i arealplankartet som tillegg til reguleringsplanen.

Det er angitt spesifikke bestemmelser for tiltak i omradene mellom byggegrensen og 100-
metersgrensen. 100-metersgrensen er angitt pa plankartet som illustrasjonslinje.

Fasadeendring, funksjonelle endringer og rehabilitering av eksisterende bryggeanlegg er
tillatt utenfor byggegrensen.

Kommunen har fglgende vurdering og begrunnelse:

Strekningen fra Omborsnes til Langesundstangen omfattes av to historiske sjgfartsbyer og
flere gamle tettsteder som Omborsnes, Krabbergdstrand og Ekstrand.

Det er mye eksisterende bebyggelse i 100-metersbeltet pa Langesundhalvgya i dag, og en
naturlig utvikling av dagens bebyggelse sikres bedre ved fastsettelse av byggegrense.

Store deler av omradet bestar av eldre historisk bebyggelse med bebyggelse tett pa sjgen og
mange bryggeanlegg med vernestatus. Ivaretakelse av historisk tilknytning til sjgen er viktig.

Viktige glgtt ned mot sjgen fra bakenforliggende omrader, grgnnstruktur og friomrader er
hensyntatt ved fastsetting av byggegrense.

Det er flere store offentlige kai og havneanlegg pa strekningen som skal ivaretas.

Egne bestemmelser for omradet mellom 100-metersbeltet og byggegrensen opprettholder
kommunens mulighet for en streng forvaltning av byggespknader, og slik at viktige kvaliteter
som landskapsvirkning, tilgang og glgtt til sjgen opprettholdes.

Bak 100-metersgrensen er tiltak tillatt dersom dette er i trad med reguleringsplan eller
kommuneplanens bestemmelser.

byggeforbud

Figur 4-2: Eksempel pG angitt byggegrense (rad) i tettstedssonen. Stiplet linje viser 100m fra strandkanten
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C. Herre —Skjerkgya (industrisonen)
— Strekningen Herre-Skjerkgya er forbeholdt industrivirksomheten.
— Deteridenne sonen ingen begrensinger for utvikling i omrader avsatt til havne- og
naringsformal innenfor 100-metersbeltet. Det tillates ogsa utfylling i sjgen og etablering av

havn/kaianlegg. Det er foretatt en justering av bestemmelsene som tydeliggj@r at det ikke er
restriksjoner pa tiltak i 100-metersbeltet i industrisonen Herre — Skjerkgya.

— Byggegrense er angitt i formalsgrense i sjg pa plankart for a tydeliggjgre dette.
Kommunen har fglgende vurdering og begrunnelse:

— Ved hovedrullering av arealdelen i 2015 ble industriutvikling Herre-Skjerkgya grundig
gjennomgatt. Opphevelse av restriksjoner i 100-metersbeltet ble gjort fordi det ble innfgrt
strenge restriksjoner i de gvrige delene av kommunen.

— Strandsonen i omrader har ingen verdi for rekreasjon eller allmennheten. Strandsonen er
beslaglagt av eksisterende industri eller er planlagt for utvidede havne- og
industrivirksomheter i trad med kommunen strategi for industriutvikling.

\
\
\

Figur 4-3: Eksempel pG angitt byggegrense (rad) Frier Vest (sone C)

Bestemmelsen om at det kan oppfgres ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag for
yrkesfiske, fangst og akvakultur, og anlegg for ferdsel til sjgs innenfor 100-metersbeltet er
opprettholdt.

4.1.3 Lokal strategi for fastsettelse av byggegrense i arealdelen

Grunnlaget for fastsettelse av byggegrense er den utviklingsstrategien kommunen avklarte i
arealplan i 2015, med soneinndelingen A, B og C, der fgringer for bevaring og utvikling i strandsonen
ble definert for hver sone. Kommunen har fastsatt en byggegrense for a tydeliggjgre den gnskede
utbyggingsstrategien.

A. Langesund — Kragerg grense (landlig sone)

Det er ett lokalsenter; Valle og to tettsteder; Brevikstrand og Trosby i omradet. | 2015-planen ble det
beskrevet en generell 30 meters sone for byggegrense, mens det i denne rulleringen er gjort en mer
detaljert vurdering av byggegrensen i lokalsenter/tettstedene, i trad med malsettingene om utvikling
av disse, samtidig som viktige deler strandsonen ivaretas.
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Det er angitt byggegrense innenfor de avsatte lokalsenter og tettstedsomradene (ATP), slik i
avgrenset i arealplankartet. Byggegrense settes utenfor historisk bebyggelse, og prioriteres ift
kystens naering/service og allmenne verdier som landskap, tilgang og opplevelser. Ulike
bebyggelsesstruktur og kvaliteter gir ulik vurdering av byggegrense fra omrade til omrade.

Felgende begrunnelser legges til grunn for byggegrense i de tre tettstedene:

Valle:

— lvestre del og Valletangen er det sikret at ubebygd grgntareal ligger utenfor byggegrensen.
Et par bebygde eiendommer ligger ogsa utenfor byggegrensen. Bebyggelsen som er etablert
ned til sjgkanten er opprinnelig «fiskerboliger» og her er byggegrensen lagt i vannkanten.

— Naerings- og bryggeareal, samt friomrade langs Fv., er innenfor byggegrense, og i trad med
reguleringsplan 227 Valle-Eikvika.

— | gstre del er eksisterende boligomrade og bryggeareal er lagt innenfor byggegrensen.
Byggegrensen fglger kommunalt parkeringsareal i gst.

— Omradene nord for fylkesvegen ligger innenfor byggegrensen og dpnes for bebyggelse i trad
med kommuneplanens formal og bestemmelser. Et viktig grgntdrag ned mot Valletangen er
sikret.

Figur 4-4: Byggegrense Valle (rgd). Stiplet linje viser 100m fra strandkanten
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Trosby:

— Byggegrense fglger regulert byggeggrense eller formalsgrense rundt boliger gst. Eksisterende
gardsbruk i LNF mot Kjgnngyavegen er lagt innenfor byggegrense. Angitt byggegrense for
fritidsbebyggelsen i plan 291, utenfor byggegrense i arealplan, gjelder.

— Regulert camping og fritidsbebyggelse i plan 291 del av Trosby-Tjgnngya ligger utenfor
byggegrense. | dette omrade passerer kyststien gjennom campingomradet, og
allmennhetens interesser skal vektlegges ved utvikling her.

— langs Kjgnngyavegen er byggegrenser lagt i vegen bortsett fra to omrader for offentlig
tilgjengelige bryggeanlegg. Privat smabatanlegg i plan 291 ligger utenfor byggegrensen.

— Pa gstsiden av Kjpnngyavegen fglger byggegrensen regulerte byggeformal i trad med plan
162 Trosby-Kjgnngya.

—

Figur 4-5: Byggegrense Trosby (r@d). Stiplet linje viser 100m fra strandkanten
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Brevikstrand:

— lvest fglger byggegrense regulerte byggeformal. Mot fjorden er byggegrense satt i bakkant
av faresone flom, dette ogsa i trad med grunneiers gnske.

— Rundt regulert campingplass er byggegrense satt i bakkant av formalet fordi det allmenne
badelivet framfor campingomradet er viktig , og inkluderer en sjgbrygge med tilkomst til
Veitholmen, som er regulert friareal. Kommunens kyststi gar ogsa i strandsonen her.

— Videre vestover er byggegrense satt i forkant av eksisterende bebyggelse, og lagt i bakkant av
markante terrengformasjoner. Glgtt mellom bebyggelse er sikret pa strekningen.

i N
1"‘/ \

) N
/

Figur 4-6: Byggegrense Breviksstrand (r@d). Stiplet linje viser 100m fra strandkanten

B. Omborsnes — Langesundshalvgya + Herre (tettstedssonen)

Omborsnes, Krabbergdstrand og Langesundshalvgya er historisk utbygde omrader. Det var tidlig
etableringer fra industri, naering, utskipning, samt tilhgrende boligutvikling. Boligmiljgene kom
tilfeldig som klynger og dannet en tettbygd sone med boliger med tilhgrende bygninger og brygger.
Boligutviklingen har fortsatt i omradene frem til i dag.

Det er i rulleringen gjort vurdering av hele kyststrekningen i tettstedssonen for a sikre en naturlig
utvikling av eksisterende bebyggelse, samtidig som viktige hensyn til historisk miljger og strandsonen
ivaretas.

Kommunen har foretatt en detaljert vurdering av byggegrensene for hele strekningen. Analyse for
forslag til byggegrense i etablerte historiske miljger gjgr at avstand til byggegrense vil framsta med
ulik avstand til hovedhus pa tomtene. Kommunen har lagt til grunn landskapsmessige forhold og
hvert bygg sin pavirkning pa allmenne verdier i strandsonen. Det betyr at byggegrense fremstar med
ulik avstand fra sjgen til bakenforliggende bebyggelse.

Felgende prinsipper er lagt til grunn for fastsettelse av byggegrensen:
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Byggegrensene er fastsatt basert pa stedlige forhold pa hver enkelt sted.

En fast avstand fra sjg til byggegrense har ikke veert aktuelt, da det kunne bidra til
ukontrollert gjentetting mellom hovedhus. Byggegrense har derfor ulik avgrensing fra
omrade til omrade.

Byggegrensene er tilpasset de bygde og historiske miljgene.
Byggegrensen er satt for 3 ivareta viktige havn- og naeringsomrader.
Byggegrensen er satt slik at den sikrer tilkomst sjgen, samt legge til rette for a forbedre slike.

Byggegrensen er satt for 3 sikre at ubebygde omrader og glgtt mot sjgen fremdeles forblir
ubebygde.

Byggegrense fglger bygde forutsetninger mot sjg, ofte i front av eksisterende
bolighbebyggelse. Mindre bygninger som boder, sjghus etc er ofte holdt pa utsiden av
byggegrensen.

Viktige havne- og bryggeanlegg er sikret med byggegrense.

Byggegrense er angitt pa plankartet som en juridisk linje, noe som tydeliggjgre byggeforbudssonen
mot sjgen. Byggegrense er ikke angitt i arealdel der byggegrense er fastsatt i reguleringsplan.

Figur 4-7: Eksempel pé angitt byggegrense (rad) for boligbebyggelse pé Ekstrand og naering/havn ved Nato-kaia (sone B)

C.

Herre — Skjerkgya (industrisonen)

| industrisonen fra Herre til Skjerkgya (sone C) er det en klart strategi om at naeringsutvikling skal ha
prioritet, og det er ingen begrensninger i strandsonen her. For a tydeliggjgre dette er byggegrense
satt i formalsgrense mot sjg pa strekningen.
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4.2 Fortetting Langesundshalvgya

| rapporten til Norconsult «Mulighetsstudie. Fortettingspotensial i Grenland» fremheves fortetting
som en viktig forutsetning for a redusere miljgbelastningen. Dette vil legge til rette for redusert
bilbruk og @kt tilgjengelighet med kollektive transportformer. Samtidig viser det seg at byomrader
som satser pa god tilgjengelighet og attraktiv utforming av sitt bymiljg, er de som lykkes best med
vekst i befolkning og boliger og en Ispnnsom eiendomsutvikling.

Miljgverndepartementet veileder Fortetting med kvalitet fra 1996 lister opp syv gode grunner til 3
fortette og fire farer ved fortetting. Punktene er fremdeles like aktuelle i dagens situasjon, og har
statt sentralt i forhold til vurdering av fortetting pa Langesundshalvgya.

Syv gode grunner til 8 satse pa fortetting: Fire farer ved fortetting:

1. Gir relativt mindre transport 1. Kan fare til at grégnne lunger bygges ned

2. Kan bety forholdsvis mindre energi til 2. Kan gi uheldige trafikkbelastninger
bygningsoppvarming 3. Kan gi reduserte bokvaliteter

3. Skdner landbruksomradder, bevarer 4. Kan forstyrre eller gdelegge tettstedets
biologisk mangfold og saerpreg, kulturhistoriske elementer og
sammenhengende friluftsomrdder landskapstrekk

4. Betyr mindre ressurser til drift av
tettstedet

5. Kan gi urbane kvaliteter
Kan gi et alternativt botilbud
7. Kan gi bedre servicetilbud

en

4.2.1 Dagens arealstrategi

Generalplanen som ble laget pa 1970 tallet pekte ut Langesundshalvgya som boutviklingsomrade.
Halvgya har spilt en stor rolle i bosettingsmgnsteret og utvikling etter dette. | kommuneplanens
samfunnsdel er fortetting og utvikling av omradene i og neer Langesundshalvgya en av
arealstrategiene. | dag er det en streng arealpolitikk knyttet til at utvikling skal langs metrolinjen
Skien — Langesund, i Bamble er det definert at 70 % av boligutviklingen skal skje i bybandet, 800 m fra
Metrolinjen. Utvikling Langesundhalvgya har vaert og er en gnsket og styrt utvikling.

| Boligbyggeprogrammet som ble utarbeidet i forbindelse med arealdelen i 2015, ble det estimert en
befolkningsvekst pa 1,3 % og et boligbehov for 70 boliger pr ar. | dag er det ca. 1000 regulerte
boligenheter pa Langesundshalvgya. Reservene er knyttet til ulike typer boligprosjekter, bade stgrre
fortettings- og leilighetsprosjekter som Smietangen og Brotorvet Vest, nye stgrre byggeomrader som
Grasmyr og Bunestoppen og en rekke mindre utbyggingsomrader.

4.2.2 Fortetting Langesundshalvgya

Det stgrste volumet av nye byggesaker for boliger er pa Langesundshalvgya. Kommunen opplever
stort press pa fortetting pa Langesundshalvgya i dag. De stgrste utfordringene er knyttet til fortetting
i eksisterende bomiljger, der konflikten mellom ny og eksisterende bebyggelse ofte er store.

Fortetting pa Langesundshalvgya har blitt drgftet i et arbeidsmgte med saksbehandlere pa plan og
byggesak og et temamgte pa Langesundshalvgya med ulike interessegrupper. Gjennom disse
prosessene er det framkommet hvilke muligheter, utfordringer og begrensninger som er knyttet til
fortetting.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt fglgende strategi for fortetting Langesundshalvgya:
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Opprettholde dagens strenge holdning til fortetting innenfor NB-omradene Stathelle og
Langesund.

Opprettholdelse av unntak for plankrav om det skal bygges mindre enn to nye boliger, samt
tilbygg, pabygg, garasje eller andre mindre bygninger. Det er tydeliggjort i bestemmelse at
unntaket for plankrav forutsetter at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser
(f.eks krav til uteareal, parkering etc.).

Nye transformasjon/fortettingsomrader for bolig er lagt inn (Slattnes ved Langesund
ungdomsskole, Thostrups vei pa Stathelle og et omrade langs Brugaten pa Stathelle).
Fgringer for disse fortettingsomradene er angitt i vedlegg 2 til bestemmelsene.

Ved reguleringsplaner for fortettingsprosjekter, bade omrader nevnt i forrige punkt og
fortetting i eksisterende bomiljger, kan kommunen stille krav om at planomradet skal
omfatte et stgrre areal enn tiltaket omfatter, for a ivareta en helhetlig utvikling i
naromradet. Dette er angitt med en bestemmelse.

Kommunen har fglgende vurdering og begrunnelse:

Langesundhalvgya har mange registrerte verdier knyttet til natur, landskap, strandsonen,
kulturminner, friluftsliv, eldre historisk bebyggelse og etablerte eneboligomrader. Dette er
viktige kvaliteter som ma ivaretas ved videre utvikling og fortettingsprosjekter.

NB! omradene Stathelle og Langesund er ikke egnet til fortetting. Disse er angitt med
hensynsoner som legger fgringer for utvikling i disse omradene. Randsonene til NB!
omradene kan veere sarbare for fortetting.

Kommunen har store boligreserver i regulerte omrader innenfor bybandet og gnsker
utvikling med god arealutnyttelse innenfor disse omradene. | omradene er det muligheter for
variert bebyggelse som kan imgtekomme ulike kjgpegrupper. Utbygging i disse omradene vil
vaere mindre konfliktfylt enn fortetting i eksisterende bomiljger.

Kommunen har en klar strategi om at kystens naering skal ha fgrsteprioritet langs kystlinjen.
Det kan veere behov for fremtidig kystrelatert naering, ogsa innenfor bybandet, og det er
bevist valgt & opprettholde naeringsformal pa enkelte kystnaere tomter (som for eksempel
Ekstrand verksted) fremfor & avsette disse til transformasjon/ fortetting til bolig.

De tre definerte foretettingsomradene (Langesund ungdomsskole pa Slattnes, Thorstupsveg
og langs Brugaten) ligger sentralt og vil styrke kommunesentrene Stathelle og Langesund.

Figur 4-8: Fortettingsomrdder Stathelle og Langesund
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4.3 Lokalsenter Rugtvedt, Nylende-Feset, Herre

4.3.1 Rugtvedt

Rugtvedt er lokalsentreomrade for et stort omrade som strekker seg fra Findal i vest, Cocheplassen
og Omborsnes i nord og til omradene mot Riis og Bamble. Det er avsatt areal til store boligomradet i
Rugtvedt, Roverud og Findalomradet. Rugtvedts lokalisering langs E18 gjgr omradet unikt i forhold til
logistikk og synlighet med tanke pa naeringsetableringer pa begge sider av E18. Fokus i omradet har
vaert videreutvikling av Rugtvedtomradet som bade lokalsenter- og avlastningssenter.

| dialogmgtet fremkom det at «tilhgrighet» til lokalsenteret ikke er sa tydelig. Det er mye trafikk
rundt lokal/handelssenteret og ingen naturlige mgteplasser. Skole/idrettsanlegg er viktig knutepunkt
i omradet, og omkringliggende friomrader er viktig. Stathelle er mye brukt, men det er darlige gang-
og sykkelforbindelser mellom omradene.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt felgende strategi for utvikling av Rugtvedt:

— Sentrumsomrade er utvidet for bedre tilknytning mellom sentrumsomrade og boligomrade/
skoleomrade.

— Definert handelsomrade (blatt omriss pa plankart) hvor det &pnes for 3000 m? detaljhandel
for store handelsenheter. Dette i tillegg til dagens tillatte 8400 m? forretning innenfor
lokalsenteromradet. Plasskrevende varer kommer i tillegg.

— Rugtvedtomradet inkluderes i omradet hvor 70 % av kommunens nye boliger skal etableres,
samtidig er krav til 2 bolig/daa gjort gjeldende ogsa for Rugtvedt.

]
HiH

Figur 4-9: Utsnitt av plankart Rugtvedt (gjeldende arealdel gverst til hgyre)
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4.3.2 Nylende-Feset

Ny E18 og naeringsutvikling pa Langrgnningen pavirker utvikling av Nylende-Feset. Behovet for
boliger i omradet antas a gke med mange nye arbeidsplasser i neeromradet. Lokalsenteret Feset er
langstrakt, fra Nylende i vest til skoleanlegg og aldershjemmet gst. Det er i dagens arealdel avsatt et
stort omrade til sentrumsformal, i tillegg til naeringsomradet pa Meikjaer. En tydeligere definering av
sentrumsomradet, og attraktive boligomrader som forsterker bebyggelsesstrukturen, vil veere viktig
for fremtidig utvikling av omradet.

| dialogmegtet ble det trukket frem at viktig kvalitet i omradet var at det var stille rolig og med nzerhet
til natur. Skole og barnehage knutepunkt og mgteplass i bygda, men det er savnet en
dagligvarebutikk. Langrgnningen gir mange arbeidsplasser og servicetilbud, men trygg gang- og
sykkelveg til omradet er gnsket.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt fglgende strategi for nye utvikling pa Nylende-Feset:

— Sentrumsformalet er redusert betydelig i omfang og lokalisert omkring Meikjaer og det
historisk sentrum ved Rgnholtveien. Forretningsformal pa Nylende er omgjort til boligformal.

— Grgnnstruktur og friomrader er tydeliggjort ved a ivareta markante landskapsformer og
endre disse fra byggeomrader til LNF. Det er lagt et grentdrag fra sentrumsformalet og nytt
boligomrade ved Skogstadvegen. Den gamle lekeplassen ved Sahara er tatt inn.

— 2 store omrader for spredt boligbebyggelse i LNF er tatt ut.

— Deterlagtinn boligomrader ved Botnen (ca 89 daa) og gst for Skogstadveien (ca 114daa).

— | politiske behandling av finsiling ble et boligomrade sydvest for gamle E18 pa ca 90 daa
vedtatt lagt inn.

— Det ervist fremtidig gang- og sykkelveg fra Nylende til Langrgnningen.

— Alternative traseer for fremtidig veg mot Valle er opprettholdt. Krysningspunkt pa gamle E18,
fra lokalseteromradet til ny veg, ma vurdere nar ny veg planlegges.

Figur 4-10: Utsnitt av plankart Feset-Nylende (gjeldende arealdel nederst til hayre)
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4.3.3 Herre

Det har tidligere veert gjennomfgrt stedsanalyser og mulighetsvurderinger for Herre. Grgnnstruktur
og senterstruktur er allerede detaljert innarbeidet i kommuneplanen for lokalsenteromradet.
Behovet for nye boliger i Bamble antas a gke som fglge av nyetableringer i de store
industriomradene Frier Vest og Frier Trak. Samtidig er det viktig a ivareta og styrke kvalitetene pa
Herre og legge til rette for attraktive bomiljger.

| dialogmegtet ble spesielt naerhet til og ivaretakelse av friluftsomrader, opprettholdelse av skole og
barnehage papekt som viktig a ivareta. Det gnskes a legge til rette for etablering av nye gode
boligomradet med sol og utsikt og kontakt med fjorden, og sentrale leiligheter som er et savn i
lokalsenteret. Livtangen (tgmmerterminal) ble trukket fram som et av de fineste omradene for
boligutvikling.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt fglgende strategi for nye boligomrader i Herre:

— Livtangen avsettes til kombinert bebyggelse bolig/naring. Langs elvekanten og fjorden
avsettes friomrade. Kaifronten ivaretas som beredskap for skipstrafikken i fjorden. Utvikling
av omradet avhenger av at dagens drift avvikles/flyttes.

— Gamle Bamble cellulose som ligger i krysningspunkt mellom elvene er foreslatt til fremtidig
kombinert bebyggelse og anlegg, bolig og naering. Langs elva er det avsatt grgntomrade.

— Villadsen blir direkte bergrt av det planlagte industriomrader Frier Trdk, og tas ut av planen.

— Areal til spredt boligbebyggelse i skraningen langs Hellestvedtveien er bratt og lite egnet for
utbygging, og tas ut av planen.

— Laksebergasen er et viktig og sentralt friomrade og endret fra LNF til friomrade.

Siljanbukta
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4.4 Framtidig naeringsutvikling pa Langrgnningen, Rugtvedt og Frier Vest

| perioden 2015-2020 har det vaert stort fokus pa a oppna naeringsmalene. Langrgnningen, Frier Vest
og Rugtvedt er regulert, og alle omradene er under utvikling. Planprogrammet omtalte at hovedfokus
pa neerig i rulleringen var a bidra til etableringer i vedtatte planer, samt vurdere mindre omrader som
Svartorkjerr, Langbakken/Tangvall-Riis, Eikvika og avlastningssenter Rugtvedt.

Utvikling av Rugtvedt er beskrevet i kapittel 4.3.1.

| prosessen har det kommet innspill pa nye st@rre naeringsomrader, som er foreslatt lagt inn i planen.

4.4.1 Frier Trak

Det er kommet et innspill pa ca 4400 daa nytt nzerings-/ industriomrade pa vestsiden av fv 353
Herreveien. En del av omradet pa vestsiden av fylkesvegen ligger inne som nzeringsformal i gjeldende
arealdel. Det er igangsatt en detaljregulering med konsekvensutredning, og arbeidet pagar parallelt
med rullering av arealdelen. Naeringsareal avsatt i arealdelen samsvarer med det varslede
planomradet for denne detaljreguleringen (ca 3700 daa). Det er lagt inn ca 3160 daa nytt
nzeringsareal arealdelen. Konsekvensene blir grundig belyst i reguleringsplanen.

Et avsatt omrade til bolig pa Villadsen utgar som fglge av dette arealinnspillet.

Intensjonen med naeringsomradet er a legge til rette for etableringer som utnytter den industrielle
kompetansen og kapasiteten i regionen, og som vil styrke den eksisterende infrastrukturen og
virksomhetene. Bedrifter innenfor batteriverdikjeden er aktuelt, men det er ogsa attraktivt omrade
for andre type industrivirksomheter. Omradet ligger i naerheten av allerede etablerte
industribedrifter, med tilhgrende beredskap, naer E18 og ny havn pa Frier vest. Utvikling i dette
omradet er i rdd med ATP, kommunen og regionens satsing pa denne type naeringsutvikling.

Figur 4-12: Utsnitt av plankart Frier-omrddet (nytt naeringsomrdde mgrk lilla)
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4.4.2 Langrgnningen

Det er regulert et neeringsomrade pa Langrgnningen, som er under utvikling. | tilknytting til dette er
det komme et innspill pa et utvidelse av omradet pa ca 540 daa. Omradet ble foreslatt av
administrasjonen til 8 omfatte kun areal godkjent for deponi (ca 55 daa). | politiske behandling av
finsiling ble et omrade pa ca 335 daa vedtatt som avgrensing av nytt naeringsareal.

P& Langrgnningen tillates etablert naeringsvirksomhet og handelsvirksomhet (min 1500 m? BRA) der
den dominerende delen av vareutvalget er til biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og stgrre
byggevarer, samt utsalg fra hagesentre og planteskoler, samt servicefunksjoner som bensinstasjon,
kafe og servering. Dette er tilsvarende formal som i gjeldnde reguerlingsplan.

Ny E18 gj@r dette, sammnen med Rugtvedt, til et attraktivt og viktig naeringomrade for kommunen.

Figur 4-13: Utsnitt av plankart Langr@nningen og Nylende/ Feset (nytt naeringsomréade mgrk lilla)

4.4.3 Riis

Det er kommet et innspill om et nytt neeringsomrade pa ca 155 daa pa Riis. Administrasjonen
anbefalte ikke dette videre etter finsiling. | politiske behandling av finsiling ble omradet vedtatt som
nytt naeringsareal. Omradet vil far atkomst fra gamle E18.

Figur 4-14: Utsnitt av plankart Riis-Stokkevannet-Rogn (nytt naeringsomrdde mgrk lilla til venstre)
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4.5 Marin transport og kystnaering

Strekningen fra Langesund til Kragerg grense bestar av indre og ytre sjpomrader som har lang
kysthistorie og store verdier for friluftsliv og natur, bade pa land og i sjg. Samtidig er sonen viktig for
bosetting og naeringsinteresser innenfor blant annet fiske og battrafikk/turisme. De store
sjpomradene er i stor grad knyttet til nyttetrafikk og batutfart.

4.5.1 Dagens arealstrategi

Kommunen har fglgende prioriteringsrekkefglge pa tiltak langs kysten:

Kystens naering

Fastboende

Allmennheten og andre offentlige tiltak
Fritidsbebyggelse og annet

PwnNPRE

4.5.2 Bruken av kysten til lands og til vanns

Bamble kommunes strategi for utvikling av omradene langs kysten er viderefgrt i arbeidet med ny
arealdel. Kysten naering er i endring. Hytte- og batturismen vokser fram som en viktig naering og det
er viktig med tilrettelegging. Kyststien er sveert populeer sammen med tilgang til offentlig friomrader/
friluftsomrader. Privatisering av strandsonen er en utfordring. Kommunen har mottatt et nytt
fiskernaeringskart som definerer viktige fangsomrader som skal ivaretas.

Det er med bakgrunn i drgftingene foreslatt felgende strategi for kysten:

— Det tradisjonelle kystnzere fiske er blitt redusert, men ny sesongfangst med leppefiske har
oppstatt i grunnvannsomradene. Det er rekefiske i dypvannsomradene, ned til 500 m. Det er
viktig a sikre fiskefangsomrader og gytefelt og opprettholde tilgjengelige kaier for fiskefartgy,
da grunnlaget for fiskerivirksomhet kan komme tilbake.

— Hyttene brukes stadig st@grre del av aret. Battrafikken er fremdeles konsentrert i
sommersesongen, men er aktiv ogsa utover hgsten. Batene er stgrre enn for noen ar tilbake.
Det skaper utfordringer i sarbare fjordsystemer. Det er behov for lett tilgjengelige
septikanlegg langs kysten.

— Kyststien er svaert populaer og ma videreutvikles. Kyststien er opparbeidet i forstaelse med
grunneiere, men det er fa skriftlige avtaler. Tilgang til holmer og skjeer ma opprettholdes.
Skjeergardsparken er allerede sikret i arealdelen med hensynsone friluftsliv og bgr
videreutvikles.

— Tonerleia har vaert en viktig farled for skuter, fiskere, fraktbater, fritidsflaten og kysttrafikk i
hundrevis av ar og er viktig a ivareta i et historisk perspektiv.

— Store energianlegg i sj@, som solcelle eller liknende vil beslaglegge store friluftsomradet i sjg@,
og tillates derfor ikke. Tilsvarende kan gjelde oppdrettsanlegg, som derfor primaert skal vaere
landbasert. Kystomradene har ogsa tidvis islagt, som ogsa kan vaere problematisk forhold til
slike anlegg.

— Smabathavner i sjg og batopplag pa land beslaglegger store strandsonearealer. | tillegg
medfgrer batpuss kjemikalier som kan forurense grunn og sjgomrader. Det gnskes a legge til
rette for at st@rre andel av batopplag kan skje i bathangarer utenfor 100-metersbeltet, slik at
brygge og sjgneere arealer i stgrre grad kan frigis til friomrader. Dette vil vaere et aktuelt
tema for nye reguleringsplaner som kommer i kystomradene.

— Regulerte havnearealer i sjg er redusert i forbindelse med oppheving av reguleringsplan 1d35.

— Sjpomradenes flater er i stor grad til skips- og battrafikk, mens bunn og vannsgyler er i
hovedsak til fiskeribruk.
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Forslag til endringer i kommuneplanens arealdel:

— Nytt kystfiskerinaeringskart er innarbeidet i plankartet. Det er avsatt utvidet havneareal,
bade pa land og sj@, ytterst pa Kjpnngya for a legge til rette for virksomheter innenfor
fiskerinaering. Omradet Langesund — Stoa er opprettholdt.

— Tonerleia er angitt med hensynssone kulturmiljg.

— Det ertilfgyd at det ikke er tillatt med energianlegg i sjg som solcelle el. Retningslinje om at
fiskeoppdrett skal skje landbasert, er omgjort til bestemmelse.

— Det eribestemmelsene dpnet for etablering av septiktemmeanlegg.

— Det ligger til rette for bathavn pa Salen nord, og det er her mulighet for a vurdere vente-/
hvilekai i tilknytning til dagens kaianlegg pa Nato- tomten.

— Langesund fiskehavns utvidelse viderfgres.

Byggegrenser i kystsonen er omtalt i kapittel 4.1.

4.6 Vern av jord- og skogbruksomrader

4.6.1 Styrking av jordvernet

Jordvernet er styrket nasjonalt siden rullering av arealdelen i 2015 og det er ogsa gkt fokus pa
jordvern lokalt. Kommunen gnsker opprettholdt vern av landbruksomrader, som omfatter bade jord-
og skogbruk, i rulleringen spesielt vurdert forhold til dyrka jord.

4.6.2 Eksisterende byggeomrader i gjeldende arealdel

Det er foretatt en ny vurdering av uregulerte byggeomrader i gjeldende arealdel som ligger pa dyrka
jord og hvor det er registrert naturverdier. Pa bakgrunn av vurderingene er Storas og Have, Eik
Ramstad, Sundby/Gjemle og Nylende foreslatt endret fra utbyggingsformal til landbruksformal.

Storas og Have

N AT ST

A

AR Eik Ramstad & .
RS o NN \. W
2R\
5% \
\ T Nylende
S, -\ e i\Géied nS -
Sundby/ Gjgmle | == ﬁ
P A — = s - R

Figur 4-15 Byggeomrdder som tas ut grunnet fulldyrka jord og/eller store naturverdier

4.6.3 Endrede og utvidede kulturlandskapsvernomrader og viltsoner

Det er foretatt en vurdering av viktige kulturlandskap, og pa bakgrunn av dette gjort justering av 3
hensynsoner og tilfgyd en ny. Justeringer er gjort pa omradene rundt Hgen-Bamblevann-Hgrsfjell,
Hegenhei-Grasmyr-Rogn og Rerholt-Storgy. Ny hensynsone for kulturlandskap er lagt inn for
omradene Sundby-Gjgmle-Eik.

Det er i plankartet lagt inn hensynssoner for vilttrekk i forbindelse med viltkrysninger av E18.
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4.6.4 Nye arealinnspill

Det har kommet flere nye arealinnspill som bergrer dyrka eller dyrkbar jord. Disse ble ikke anbefalt a
ga videre etter grovsiling eller finsiling. Det er ikke tatt inn nye arealer som bergrer dyrka eller
dyrkbar jord.

4.6.5 Forholdet til landbruksplanen

Det er foretatt en justering av buffersonen utenfor bybandet og utenfor lokalsentrene slik at denne
na harmonerer med landbruksplanen. Byggegrensen er endret fra 30 m til 50 m. Innenfor bybandet
og i lokalsentrene er buffersonen pa 30 m opprettholdt med bakgrunn gnsker om & legge til rette for
gkt utbygging i bybandet og lokalsentrene.

Det er tilfgyd et krav i bestemmelsene om at det skal utarbeides matjordplan ved eventuell
omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord.

4.7 Fylkesveg Sundby — Riis, Tangvaldveien

Det er vurdert flere alternative vegtraséer for Tangvaldveien fra Sundby til Riis basert pa to
hovedalternativer (Asplan Viak , 08.02.21).

1. Veglinje fra gjeldende kommuneplanens arealdel
2. Utbedring av eksisterende veg

Det er i vurderingene lagt til grunn at vegtraseen skal som kunne fungere som beredskapsveg ut fra
Stathelle-Langesundomradet om noe skulle skje pa fylkesvegen ved Stathelle. Det er derfor lagt til
grunn dimensjonerende kjgretgy vogntog og med stigning og kurvatur i forhold til dette. Gang- og
sykkelveg langs kjgrevegen har ogsa veert med i vurderingene.

Ut fra en helhetsvurdering anbefales det a ga videre med alternativet som bestar i utbedring av
eksisterende veg fra Sundbyvegen til Riis-krysset. Dette fordi veglinjen vil veere den mest skansomme
Igsningen for landskap og naturmiljg, veere den beredskapsmessig beste Igsning fordi man unngar
tunell og bru. Den er videre vurdert a veere den mest kostnadseffektive bade i investering og drift.

Utbedring av eksisterende veg medfgrer noe linjejustering. De st@rst justeringene er knyttet til
Tangvallkleiva som ma ha betydeligere stgrre radius enn i dag og omrade ved Tangvall der dagens
veg bgr rettes ut. Veglinje i eksisterende kommuneplankart er foreslatt tatt ut og erstattet med ny
linje langs eksisterende veg og med de ngdvendige veglinjejusteringer.

Figur 4-16 Eksisterende veg (sort) og veglinje i gjeldene arealdel (r@d stiplet) og ny foresldtt veglinje (rgd)
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4.8 Eksisterende reguleringsplaner

4.8.1 Planer som oppheves

| forbindelse med kommuneplanarbeid i 2015 ble det gjort vedtak om 8 reguleringsplaner som skulle
oppheves. Disse planene er aldri blitt formelt opphevet. | tillegg foreslas oppheving av 5 nye planer
som gjelder eldre planer for utbygde omrader. Planene er ikke digitalisert.

Sammen med behandling av arealdelen gjgres det vedtak om oppheving av fglgende planer:

Plan ID Plannavn Vedtaksdato | Vedtatt opphevet 2015

7 Nordre Eikstrand 29.02.1964

29 Eik Asvall 06.12.1976

35 Eik Korsalen 16.06.1978

41 Grasmyr vidr.gaende skole 12.05.1979 X
43 Kjgrstad Vestre 09.07.1980 X
56 Brevikstranda 02.12.1985 X
63 Hafsund revidert 25.04.1986 X
70 Vaggy 04.03.1986 X
83 Strammestasjonsasen 28.02.1989 X
84 Utgarden 28.02.1989 X

116 Wissestad 25.01.1996

124 Omr.reg Vag m / Vagsli 04.02.1998 X

193 Storas 15.02.2008

4.8.2 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Det er gjort en gjennomgang av alle gjeldende reguleringsplaner og angitt hvilke reguleringsplaner
som fremdeles skal gjelde uforandret, i henhold til PBL § 11-8f. Disse planen er vist med hensynsone
i plankart og listet opp i vedlegg til bestemmelsene.

For reguleringsplaner som ligger i 100-metersbelte fra sjgen, og som ikke har regulert byggegrense,
gjelder byggegrense i kommuneplanen som tillegg til reguleringsplanen.

Fglgende kommunedelplaner er ogsa i bestemmelsene angitt til a gjelde foran kommuneplanen:

— Kommunedelplan for Stoa - Nato, PlanID 240
— Kommunedelplan for E18 Dgrdal - Grimstad, PlaniD 322
— Kommunedelplan for E18 Porsgrunn — Rugtvedt, PlaniD 255
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5 ENDRINGER | KOMMUNEPLANEN

Hovedgrepet i arealdelen er viderefgrt fra gjeldene arealdel. Hovedgrepet bestar i a sikre at framtidig
utbygging skjer innenfor det definerte bybandet, med ekstra fokus pa kommunesenter, lokalsenter,
tettsteder og videreutvikling av naeringsomradene Frier Vest og Langrgnningen.

5.1 Innspill til endret arealbruk

29

Det har kommet totalt 92 innspill. Disse har veert vurdert i grovsling, og de som gitt videre fra herfra
har blitt vurdert gjennom finsiling. 24 omrader er tatt inn i arealdelen, jf. tabell

Boligomrade

Innspill Finsiling Formannskapets Nytt formal i plankart
konklusjon vedtak 17.06.21

Nr8 Rgrholtfjorden 59/29 Smabathavn

Nrl2 Kjgrstad 78/1, 2 Justert avgrensing Fritidsbolig, naering, bolig

Nr13 Ytre Hggas 78/61 Fritidsbolig

Nr24, 25, 26, 27 Justert avgrensing Stgrre omrade Naering

Langrgnningen 70/1, 7, 16,

17,46

Nr37 Riis gard 39/1 Naering

Naeringsomrade

Nr37 Riis gard 39/1 Bolig

Nr38 Snippen, Herre 4/35

Kombinert bolig/
nzering/friomrade

Nr39 Frier Trak 4/5, 5/1, Justert avgrensing Nzering
6/1,7/2,8/1,353/1

Nr41 og 75 Findal gard Bolig
16/30, 32

Nr42 Rugtvedt 23/9, 237 Bolig
Nr47 Nylende/Rgnholt 70/2 | Justert avgrensing Bolig
Nr57 Dgrdal 67/12 Bolig

Nr59 Barfod gard 31/7

Kombinert Bolig, kultur- friluft-
og turistformal

Nr64 Ekstrand 27/13, 571

Justert avgrensing

Bolig

Nr65 Bamble helsehus 29/5,
165

Privat / offentlig tjenesteyting

Nr65 Langgya

LNF

Nr70 Vaggy 82/45, 47, 48

Fritidsbolig

Nr71 Bakkevann 61/2, 3, 5,
66/2, 3

Ikke endret i arealdel. Konflikt
med vedtatt kommunedelplan
for E18

Nr71 Bakkevann 61/2, 3
Massedeponi

Ikke endret i arealdel. Konflikt
med vedtatt kommunedelplan
for E18.

Nr76 Hgvik 93/1

Justert avgrensing

Fritidsbebyggelse og offentlig
formal

Nr79 Feset 73/2, 3,4 0g 9

Bolig

Nr81 Storgy 59/26 0g 27

LNF, bestemmelse hensynssone

Nr90 Stathelle 107/235

Bolig
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5.2 Andre arealendringer

Det er som fglge av utredningstema fra planprogrammet og avholdte medvirkningsmgter lagt inn nye
eller endret byggeformal for felgende omrader:

Nr. gnr/bnr Omrade Nytt formal i plankartet
Nr100 4/188, 4/231, 4/36, 4/51 Herre (Livtangen) Kombinert (bolig/naering),
Havn
Friomrade
Nri101 2/89,4/225,2/72,2/101, 2/102 Herre Kombinert (bolig/naering)
(Bamble cellulose) Friomrade
Nr103 21/248, Rugtvedt Sentrumsformal

21/277,21/197, 21/198, 21/199, 21/200,
21/270, 21/256

Nr104 72/4,73/3,72/11 Feset Bolig
Nr105 70/22,70/8, 70/47, Nylende Bolig
70/18
Nr106 106/936, 106/1084 Langesund Kombinert (bolig/sentrum)
(skoletomt)
Nr107 70/1 Rosland Offentlig (VA)
Nr108 27/8 Synken, Grasmyr Offentlig (VA)
Nr109 9/1 Asdalsseter Offentlig (VA)
Nr110 1043/1 Hafsund Havn
87/62,87/15
Nr11l  92/7 Astadheia Offentlig (VA)
Nri12 38/24 Fjelljordet Parkering
Nri13 67/2,180/1, 0/1 Bakkevannet Friomrade (Badeplass)
Nr114 25/5, 25/10, 25/67, 25/103, 25/105, Stathelle Sentrumsformal

25/110, 25/113, 25/114, 25/148, 25/152,
25/153, 25/154, 25/155, 25/180, 25/559,
25/593, 25/682, 25/283

Nri15 34/12,34/6 Fjellstad LNF spredt bolig

Det er forgvrig gjort felgende andre arealendringer pa plankart:

— Endret arealformal jf. vedtatte reguleringsplaner 10.6.2015 — 1.9.2021.

— Fjernet fglgende byggeomrader og gitt formal LNF (tall i parrantes = ref. nr 2015-plan):
o Boligomrade Sundby-Gjgmle (64-4)

Boligomrade Storas-Have

Sentrumsomrade Nylende (S7)

Kombinert omrade Eik-Ramstad (65-8)

Boligomrade Surtebogen (B4 og B5)

Boligomrade Sekkekilen (B16)

Fritidsbolig Bleikliakilen

Offentlig/allmennyttig Gromstadveien

Offentlig / allmennyttig Aby

Boligomrade Essa (B7)

Boligomrade Nybrottvegen (deler av B17)

Fritidsbolig Rgrholt

O 0O 0O O O O O O O O O
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5.3 Henssynssoner

Det gjort en gjennomgang av sone med szrlig hensyn og bandleggingsomrader. Det er laget to
temakart og plankart er oppdatert.

5.3.1 Temakart soner med szerlig hensyn

[ Hensyn landbruk (H510)
vilttrekksoner (V)

E=—= Hensyn frlluftsllv (H530)
Skjesergardspark (SF)
Statlig sikra friluftsomrader (SSF)

[ Hensyn landskap (H550)
Nasjonalt viktig kulturlandskapsomradet (KLV-N)
Lokale kulturlandskapsomradet (KLV-L)

7777 Bevaring naturmilje (H560)
Maturtypelokaliteter (M)

Bevaring kulturmilje (H570) (K)

Tabell 5-1 Temakart soner med saerlig hensyn (jf. PBL §11-8 c)
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5.3.2 Temakart bandleggingsomrader

Bandlegging etter Naturmangfoldloven

[EREEEE] Naturreservat (H720) (N)

A Landskapsvernomrade (H720) (LV)

ARmmu! Annet vern (AV)

Bandlegging etter lov om kulturminner

HHA - Automatisk fredede kulturminner (H730) (FK)

Tabell 5-2 Temakart bandleggingsomrader (jf. PBL §11-8 d)
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5.4 Planbestemmelser

5.4.1 Omstrukturering og mindre justeringer

Det er foretatt opprydding, mindre omstrukturering og oppdatering av bestemmelsene. | denne
sammenheng er det ogsa tatt inn alle arealformal som er angitt pa plankartet.

Ellers er det foretatt noen mindre tekstlige endringer i ordlyden for a tydeliggjgre og presisere
dagens bestemmelser. Endringer av vesentlig betydning er presentert i kapittel 5.4.2.
5.4.2 Hovedendringer

Det er gjort fglgende hovedendringer i planbestemmelsene:

— Pkt 2.1.1 Krav til reguleringsplan

Tilfgyd at kommunen ved fortettingsprosjekter kan stille krav om at planomradet skal
omfatte et stgrre areal enn tiltaket omfatter, for a ivareta en helhetlig utvikling i
naeromradet.

Omskriving av bestemmelsen for 3 tydeliggjgre unntak fra plankrav.
— Pkt 2.3.2 Energibruk

Tilfeyd bestemmelser knyttet til lading el-bil
— Pkt 2.4 Rekkefglgekrav

Tilfeyd rekkefglgekrav til Rakkestad renseanlegg f@r det tillates tilkobling av nye fritidsboliger
vest for Bamble kirke, og ny veg Arstaddalen- Ivarsand fgr hytter langs Elvikveien.

— Pkt 2.5.1 Byggegrenser
@kt byggegrense mot dyrka mark fra 30 m til 50 m utenfor bybandet.

Omskrevet og tilfgyd bestemmelse for byggegrenser langs sjg og vassdrag.
Presisert byggegrenser ift elektromagnetisk felt.

— Pkt 2.5.4 Uteareal og lekeplasser
Presisert krav og omfang av smabarnslekeplass, og at reguleringsplan skal vise hvordan
lekeplass skal Igses.

— Pkt 2.5.6 Parkering
Spesifisert krav til HC og el-bil plasser ved boliger.

— Pkt 2.6.7 Naturmangfold
Tilfgyd tekst som ogsa hensyntar ny kartleggingsmetode NiN.
— Pkt 3.1.1 Bolighebyggelse
Tilfgyd at det ikke tillates takterrasse pa gverste takflate eller boligens hovedtak.

— Pkt 3.1.2 Fritidsbebyggelse
Tilfgyd BYA krav i tillegg til angitte BRA krav.

Fjernet byggegrense fritidsbolig.
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— Pkt 3.1.3 Sentrumsformal og senterstruktur

Lokalsenter (Grasmyr, Herre, Rugtvedt, Nylende/Feset/Rgnholt, Valle)
Spesifisert at detaljhandel er salgsareal og areal til kjgl og frys som er tilgjengelig for
handlende kunder.

Spesifisert at handelsareal i lokalsentrene skal etableres innenfor omrader avsatt til
sentrumsformal eller forretningsformal.

Regionalt handelssenter Rugtvedt
Nytt punkt. Apnet for detaljhandelsvirksomheter med et minste tillatte bruksareal p& 3000
m2. Dette arealet kommer i tillegg til 8400 m? BRA detaljhandel i sentrumsformalet.

— Pkt 3.1.8 Naeringsvirksomhet
Presisert at kontorvirksomheter ikke inngar i naeringsformal.
— Pkt 3.2.2 Havn

Tilfgyd bestemmelse for nytt havneareal ytterst pa Kjgnngya.

— Pkt 3.5. 2 Omdisponering av jordbrukareal

Tilfgyd at omdisponering av matjord skal unngas. Tatt inn krav til matjordplan.

— Pkt 3.5.3 Eksisterende boligbebyggelse i LNF

Tilfgyd og spesifisert hvilke tiltak som er tillatt pa eksisterende bebyggelse, og vilkar for disse.

— Pkt 3.5.4 Eksisterende fritidsbolig i LNF

Fiernet bestemmelse om byggegrense.

Fjernet bestemmelse om at det ved riving/gjenoppfegring skal legges saerlig vekt pa
miljgmessig forbedring.

Tilfeyd at dersom vilkar for dispensasjon i 100-metersbeltet er oppfylt, skal bestemmelsene
for fritidsbolig 3.1.2 vaere gjeldende.

— 3.5.5 Areal for spredt bebyggelse
Nytt omrade Fjellstad, 2 boliger, tatt inn.

— Pkt 3.6.2 Sjpledninger, varmepumper, energianlegg og andre tekniske anlegg

Tilfgyd at det ikke tillates tekniske energianlegg i sipomradene som solcelleanlegg el.

Tilfgyd at det tillates etablert septiktsmmeanlegg om disse ikke er til sjenanse for fastboende
eller fritidsboliger.

— Pkt 3.6.3 Fiske

Endret retningslinje til bestemmelse om at fiskeoppdrett skal veere landbasert.

— Pkt 4.2 sone med szerlig hensyn og 4.3 bandleggingsomrade

Foretatt endringer i bestemmelsene hensynssoner, seerlige hensyn og bandleggingsomrader,
slik at disse harmonerer med arealendringene i plankartet, jf. kapittel Feil! Fant ikke r
eferansekilden..
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— Pkt 4.4: Sone med krav til felles planlegging
Tilfgyd krav til felles plankrav i 3 omrader: Livtangen, Herre (100_21), gamle Langesund
ungdomsskole/ Slattnes (106_21) og omrade ved Brugaten pa Stathelle (114-21).

— Pkt 4.5: Eksisterende planer

Tilfeyd bestemmelser for planer som skal gjelde uforandret og angitt i vedlegg 1.

Tilfgyd bestemmelser for byggegrense i 100-metersbeltet der dette ikke foreligger i
reguleringsplan.

Presisert at reguleringsplaner som ikke er omfattet av vedlegg 1, og som er vedtatt fgr
kommuneplanen, gjelder kommuneplanen foran reguleringsplan om det er motstrid mellom
disse. Reguleringsplaner suppleres av kommuneplanens bestemmelser nar forholdet ikke er
behandlet i reguleringsplanen.
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6 KONSEKVENSUTREDNING AV PLANFORSLAGET

6.1 Arealbruksendringer

36

Formannskapets vedtak til finsiling i mgte 17.06.2021 er lagt til grunn for planforslaget. Det er med
bakgrunn i arealbruksendringene i planen, foretatt en samla vurdering av hvordan miljg og samfunn
blir pavirket av de foreslatte arealbruksendringene. Vurderingen er basert pa Finsiling, datert
10.09.2021, Diverse arealendringer med virkning for miljg og samfunn, sist revidert 02.11.21 og ROS-

analyse datert 15.12.2021.

Det er i tabell 6-1 og 6-2 vist en oversikt over de stgrste arealbruksendringene i planforslaget. Tabell
6-1 viser areal som er endret fra LNF-omrade til bygge- og anleggsomrader. Tabell 6-2 viser areal som
er endret fra bygge- og anleggsformal til LNF-omrade. Omrader merket * og brun tekst er tatt inn
som fg@lge av vedtaket i formannskapet 17.06.2021.

Tabell 6-1 Tabell som viser areal som er endret fra LNF-omrdde til bygge- og anleggsformal

Omrade Forslag til ny arealbruk Antall daa

Nr 8 Rgrholtfjorden Gardshavn og batplasser 2 daa
Nrl2 Kjgrstad Fritids?!2-, bolig®-, naeringsbebyggelsel? 315 daa
Nri13 Ytre Hggas Fritidsbebyggelse, fradelt tomt 1 daa
Nr15 Fjellstad LNF-spredt, fradelte tomter 4 daa
Nr24, 25, 26, 27 Langrgnningen Naeringsbebyggelse *336 daa
Nr37 Riis gard Naeringsbebyggelse *157 daa
Nr37 Riis gard Boligbebyggelse *123 daa
Nr38 Snippen, Herre Naeringsbebyggelse *1 daa
Nr39 Frier Trak Neeringsbebyggelse 3162 daa
Nr41 og 75 Findal gard Boligbebyggelse 9 daa
Nr42 Rugtvedt Bolighebyggelse *4 daa
Nr47 Nylende/Rgnholt Bolighebyggelse 114 daa
Nr57 Dgrdal Bolighebyggelse *7 daa
Nr59 Barfod gard Justering av formal 0 daa
Nr64 Ekstrand Neeringsbebyggelse => Boligbebyggelse 0 daa
Nr65 Bamble helsehus Offentlig tjenesteyting (helsehus) 6 daa
Nr65 Langgya LNF Hensynssone kulturmiljg 0 daa
Nr70 Vaggy Eksisterende hytter som opprettholdes 0 daa
Nr76 Hgvik Fritidsbebyggelse 24 daa
Nr79 Feset 73/2,3,4 0g 9 Bolighebyggelse *91 daa
Nr81 Storgy LNF Hensynssone kulturlandskap O daa
Nr90 Stathelle Forretning/kontor => Boligbebyggelse 0 daa
Nr100 Herre, Livtangen Transformasjonsomrade O daa
Nr101 Herre, (Bamble cellulose) Transformasjonsomrade 0 daa
Nr103 Rugtvedt Kombinert => Sentrumsformal 0 daa
Nr104 Feset LNF spredt boligbebyggelse => Bolig 89 daa
Nr105 Nylende Forretning => Boligbebyggelse 0 daa
Nr106 Langesund (skoletomt) Transformasjonsomrade 0 daa
Nr107 Rosland Offentlig tjenesteyting VA 25 daa
Nr108 Synken, Grasmyr Offentlig tjenesteyting VA 14 daa
Nr109 Asdalsseter Offentlig tjenesteyting VA 8 daa
Nr110 Hafsund Eks boligbebyggelse, havn => Havn 4 daa
Nr111 Astadheia Offentlig tjenesteyting VA 9 daa
Nr112 Fjelljordet Eksisterende parkering 0 daa
Nr113 Bakkevannet Friomrade 0 daa
Nr114 Stathelle Bolighebyggelse => Sentrumsformal 0 daa
SUM LNF => Bygge- og anleggsformal 4506 daa
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Tabell 6-2 Areal som er endret fra bygge- og anleggsformdl til LNF-omrdde

Omrade Forslag til endring Antall daa

Sundby-Gjgmle (65-4) Fra boligbebyggelse=> LNF 162 daa
Storas-Have Fra boligbebyggelse => LNF 23 daa
Sentrumsomrade Nylende (S7) Sentrumsomrade Nylende => LNF 20 daa
Eik-Ramstad (65-8) Kombinert arealformal => LNF 29 daa
Surtebogen (B4 og B5) Fra boligbebyggelse => LNF 33 daa
Sekkekilen (B16) Fra boligbebyggelse => LNF 9 daa
Bleikliakilen Fritidsbebyggelse => LNF 7 daa
Gromstadveien Offentlig/allmennyttig => Eks. bebyggelse 0 daa
Aby Offentlig/allmennyttig => Eks. bebyggelse 0 daa
Essa (B7) Fra boligbebyggelse => LNF 30 daa
Nybrottvegen (deler av B17) Fra boligbebyggelse => LNF 7 daa
Rerholt Fritidsbebyggelse => LNF 57 daa
Redusert sentrumsformal Feset Sentrumsformal => LNF 143 daa
Ekstrand Fra smabathavn => friomrade/sjg 4 daa
Rgrholt (N8) Naeringsbebyggelse => LNF 6 daa
Reduksjon Bolig Ekstrand (19) Boligbebyggelse => LNF 2 daa
Siljanbukta Boligbebyggelse => LNF 2 daa
sUM Bygge- og anleggsformal => LNF-omrade 534 daa

Tabell 6-1 viser at totalt 4506 daa er foreslatt omdisponert fra LNF til bygge- og anleggsformal. Av
dette utgjer naeringsbebyggelse til sammen 3669 daa hvorav Frier Trak utgjgr 3162 daa.
Boligbebyggelse utgjgr 527 daa hvorav 294 daa pa Feset/Nylende, 123 daa pa Riis og 90 daa pa
Kjgrstad. Fritidsbebyggelse utgjgr 237 daa, hvorav Kjgrstad utgjgr 212 daa.

Tabell 6-2 viser at totalt 534 daa er foreslatt tilbakefgrt fra bygge- og anleggsformal til LNF-omrade.
Av dette utgjgr Sundby-Gjgmle 162 daa og reduksjon av sentrumsformalet pa Feset 143 daa.
Arealendringen innebaerer at 26 daa dyrkbar jord tilbakefg@res til LNF-formal samtidig som registrerte
naturverdier ivaretas. | tillegg er to omrader pa Feset og ett omrade pa Herre avsatt til spredt
boligbebyggelse tatt ut av planforslaget. Disse arealene utgjgr til sammen ca. 500 daa og utgj@r
viktige landskapsformasjoner.

Forslag til revidert arealplan medfgrer en gkning av bygge- og anleggsformal med 3972 daa (4506
daa — 534 daa). Frier Trak utgjgr den stgrste arealbruksendringen med omdisponering av 3162 daa
fra LNF-omrade til bygge- og anleggsomrade.

Det framgar av tabell 6-1 at det ved den politiske behandlingen av finsilingen i formannskapet
17.06.2021 ble vedtatt tatt inn seks ny bygge- og anleggsomrader og en vesentlig utvidelse av
Langrgnningen nzeringsomrade i forhold til kommunaldirektgrens innstilling. Omradene utgjor til
sammen en gkning 665 daa i forhold til kommunaldirektgrens innstilling. Av dette utgjgr
naeringsbebyggelse pa Langrgnningen 282 daa, bolig — og naeringsbebyggelse pa Riis til sammen 280
daa og bolighebyggelse pa Feset 91 daa.

Kommunaldirektgren har med unntak av omradet rundt Bakkevannet valgt a legge formannskapets
vedtak til finsiling i mg@gte 17.06.2021 til grunn for planforslaget, men har i forbindelse med vurdering
av samla virkning prgvd a synliggj@re forskjellen mellom formannskapets vedtak og
kommunaldirektgrens innstilling til finsiling.
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6.2 Samla virkning etter arealformal

6.2.1 Boligbebyggelse

Hovedgrepet i ATP-Grenland er viderefgrt ved at 70 % av Bamble kommunes boligutbygging skal skje
innen gangavstand fra metrolinjene i kollektivsystemet. Med gangavstand menes for Bamble sin del
800 meter. | arealstrategien for et attraktivt og inkluderende Bamble, samfunnsdelen, er det lagt
vekt pa et variert botilbud og utvikling av tettsteder og lokalsenter. Fortetting og utvikling av
omradene i og naer Langesundshalvgya og videreutvikling av Bambles lokalsentre og tettsteder skal
prioriteres.

Det er lagt opp til en fortsatt boligutvikling lokalsentrene og det er ved rulleringens sett spesielt pa
Rugtvedt, Feset/Nylende og Herre i trad med planprogrammet. Rugtvedt er et sentralt
trafikknutepunkt i Grenland hvor det i gjeldende arealdel og godkjente reguleringsplaner allerede er
avsatt store arealer for framtidig boligbebyggelse. | forbindelse med de store pagaende
naeringsvirksomhetene pa Langrgnningen og Frier Vest/Frier Trak ma det forventes en oppblomstring
av lokalsentrene pa Feset/Nylende og Herre. Tilrettelegging for attraktive boliger i omradet vil kunne
medfgre at flere velger a bosette seg i lokalsentrene. Dette betyr en styrking av allerede etablerte
lokalsentre bedre handelstilbud, kort veg til arbeidsplass og redusert behov for transport. Pa Herre er
det lagt opp til transformasjon av Livtangen og Bamble Cellulose. P& Feset/Nylende er det foretatt en
tydeligere definering av sentrumsomradet, sikring av markerte landskapsformasjoner, og vurdert
attraktive boligomrader som bidrar til a forsterke eksisterende bebyggelsesstruktur. | planforslaget er
det foreslatt til sammen ca. 300 daa for boligbebyggelse. Dette er langt over behovet i planperioden,
og uten en klar prioritering vil dette kunne medfgre store investeringer i infrastruktur og en uheldig
spredning av ny bolighebyggelse. Kjgrstad ligger ca. 1 km utenfor tettstedet Trosby og er en
fortetting og mindre utvidelse av eksisterende boligbebyggelse langs Valleveien og grenser inntil
eksisterende golfbane.

Foreslatt omrade for bolighebyggelse pa Riis ligger i et stgrre sammenhengende LNF-omrade utenfor
bybandet og ca. 5 km fra lokalsenteret pa Grasmyr.

Samla virkning for miljg og samfunn er vurdert a ha middels - stor negativ konsekvens. Avbgtende
tiltak i form av reduksjon i utbyggingsarealer vil bidra til a redusere konsekvensene. Spesielt gjelder
dette foreslatt boligbebyggelse pa Riis og de store utbyggingsomradene pa Feset/Nylende/Rgnholt.
Det er videre positivt at flere boligomrader er tatt ut av planen.

6.2.2 Fritidsbebyggelse

Hovedgrepet i gjeldende arealdel er opprettholdt og det er ikke lagt opp til ny fritidsbebyggelse
innenfor 100-metersbeltet. Det er videre forutsatt at utvikling av nye hytter fortrinnsvis skal skje som
fortetting og utvidelse av allerede eksisterende fritidsbebyggelse og i omrader hvor det allerede er
etablert infrastruktur og servicetilbud.

Det er avsatt et stgrre omrade for fritidsbebyggelse ved Kjgrstad som utgjgr 212 daa og et mindre
omrade for fortetting pa Hgvik. Bade pa Hovik og Kjgrstad ligger de foreslatte omradene i tilknytning
til etablert fritidsbebyggelse og naerhet til veg, men det er et behov for utbedring av bade veger og
VA-nett. Nye hytter vil fa krav om tilkopling.

Samla virkning for miljg og samfunn er vurdert 8 ha middels negativ konsekvens. Avbgtende tiltak i
form av tilpasning til landskapet med ivaretakelse av markante koller og hensynet til registrerte
kulturminner i naeromradet vil bidra til a redusere konsekvensene. Det er videre positivt at omradet
for fritidsbebyggelse pa Rgrholt er tatt ut av planen.
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6.2.3 Neaeringsbebyggelse

Hovedgrepet er a legge til rette for fortsatt naeringsutvikling pa Langrgnningen og Frier Vest. Siden
kommuneplanens arealdel ble vedtatt i 2015 har ny E-18 mellom Rugtvedt til Dgrdal blitt ferdigstilt,
samtidig som at utviklingen knyttet til Frier Vest og fylkesveg 353 er inne i en ny fase.

Frier Trak Frier vest

| arealstrategien for et attraktivt Bamble, samfunnsdelen, er det lagt vekt pa en trinnvis og
baerekraftig utvikling i de nye kryssene knyttet til E-18, og legge til rette for arealkrevende industri i
omradet fra Skjerkgya til Herre. En utvikling av naeringsomrader rundt Frierfjorden er i trad med
retningslinjene for naeringsarealer i ATP-Grenland. Grgnn industrivekst med klimateknologi og CCUS
(CO2-fangst, -utnyttelse og-lagring) er et av satsningsomradene i regional klimaplan (2019-2026). Pa
Frier Trak er 3162 daa foreslatt avsatt til naeringsbebyggelse. Dette omfatter blant annet anlegg for
produksjon av batterier og andre virksomheter innenfor batteriverdikjeden, anlegg for miljgvennlige
energibarere (f.eks hydrogen, biokull/gass), anlegg for biobaserte ravarer og anlegg for resirkulering
og andre anlegg innenfor sirkulaer gkonomi. Det pagar detaljregulering parallelt med arealdelen.
Omradet for nzeringsbebyggelse pa Langrgnningen er foreslatt utvidet med 336 daa, noe som
innebaerer er dobling av dagens areal.

Foreslatt naeringsomrade pa Riis ligger i et stgrre sammenhengende LNF-omrade med tilknytning til
gamle E18.

Samla virkning for miljg og samfunn er vurdert a ha stor negativ konsekvens. Avbgtende tiltak i form
av reduksjon i utbyggingsarealer vil bidra til a redusere konsekvensene. Spesielt gjelder dette
foreslatt naeringsbebyggelse pa Riis og omfanget av naeringsbebyggelse pa Langrgnningen. Det er
videre positivt at Livtangen og Bamble Cellulose er foreslatt som transformasjonsomrader.

6.2.4 Privat og offentlig tjenesteyting

Det er i planen lagt til rette for en mindre utvidelse av Bamble helsehus pa 6 daa. | tillegg er det lagt
inn flere omrader som omfatter utvidelse og etablering av nye vann- og avlgpsanlegg, til sammen 46
daa.

Samla virkning for miljg og samfunn er vurdert a ha liten negativ konsekvens. Avbgtende tiltak i form
av tilpasning i landskapet.
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6.3 Samla virkning etter utredningstema

Naturressurser

VURDERING Det er ikke tatt inn nye omrader som bergrer dyrka eller
dyrkbar jord eller viktige mineralressurser (industrimetaller,
metaller og naturstein). Byggegrense til dyrka mark er gkt fra 30
m til 50 m utenfor tettsted og bybandet.

26 daa dyrka jord er tilbakefgrt til LNF-omrade.

KONSEKVENS Dyrka og dyrkbar jord er en knapp ressurs. Tilbakefgring av
dyrka mark vurderes & ha stor positiv konsekvens for framtidig
matproduksjon.

AVB@TENDE TILTAK Felge opp avstandskrav til dyrka jord i forbindelse med
utarbeidelse av nye reguleringsplaner.

Naturmangfold

VURDERING Det er registrert naturverdier pa Langrgnningen i forbindelse
med tidligere sgknad om deponi og pa Frier Trak i forbindelse
med pagaende detaljregulering. | de andre nye byggeomradene
er det ikke gjennomfgrt registrering. Det er i bestemmelsene
stilt krav om naturkartlegging ifbm reguleringsplanarbeid.

KONSEKVENS Utvidelse av naeringsomrade pa Langrgnningen og Frier Trak
som vist i planforslaget vil ha middels-stor negativ konsekvens
for naturmangfold.

AVB@TENDE TILTAK En reduksjon i utbyggingsarealer som bergrer registrerte
verneverdier og myromrader vil bidra til & redusere
konsekvensene. Fglge opp avstandskrav til naturomrader i
forbindelse med utarbeidelse av nye reguleringsplaner.

Vannmiljg

VURDERING Vann er livsmiljg for en lang rekke levende organismer, fra
planter og insekter til fugl, fisk og pattedyr. Kantvegetasjon,
elvebredder og flommark har stor betydning for gkosystemet i
og langs vassdraget. Langrgnningen og Frier-Trak ligger begge
innenfor det verna vassdrag. Et markant bekkelgp renner
gjennom foreslatt omrade for naeringsbebyggelse pa Riis.

Sprengning og utbygging i omrader som bergrer vassdrag vil
kunne pavirke livsmiljgene i vann og vassdrag.

KONSEKVENS Utvidelse av naeringsomrade pa Langrgnningen og Frier Trak og
etablering av nytt naeringsomrade pa Riis er vurdert 3 ha
middels-stor negativ konsekvens for vannmiljg.

AVB@TENDE TILTAK En reduksjon av arealer for naerings- og boligbebyggelse,
spesielt pa Langrgnningen vil bidra til a redusere
konsekvensene.

Kontroll pa avrenning og krav til rensing av anleggsvann og
overvann i anleggs- og driftsfasen samt opprettholdelse av
vannbalanse vil bidra til 3 redusere de negative konsekvensene.
Det er positivt at det ikke er lagt opp til nye utbyggingsomrader
innenfor 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag. Unntak er to
mindre omrader pa Snippen pa Herre og pa Cocheplassen.
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Kulturminner/kulturmiljg

VURDERING Foreslatt omrade for fritidsbebyggelse pa Kjgrstad grenser inn
til flere automatisk fredete kulturminner. Foreslatt
naeringsbebyggelse pa Riis bergrer bosetningsomrader,
veganlegg, to gravminner, kullfremstillingsanlegg og gravfelt.
Naeringsbebyggelse pa Frier Trak bergrer flere bosetning-
aktivitetsomrader, kullfremstillingsanlegg, bergverk/
gruveanlegg og utmarkskulturminner.

KONSEKVENS Utvidelse av omrade for fritidsbebyggelse pa Kjgrstad og
foreslatt naeringsbebyggelse pa Riis og Frier Trak er vurdert a ha
middels-stor negativ konsekvens for kulturminner/kulturmiljg.

AVB@TENDE TILTAK En reduksjon av arealer for fritidsbebyggelse pa Kjgrstad og

naeringsbebyggelse pa Riis og Frier Trak vil bidra til 3 redusere
konsekvensene. Regulere tilstrekkelig bufferavstand.

Positivt at kommunene arbeider med en kulturminneplan som
vil bidra til 3 og gke kompetansen pa kulturminnefeltet. Planen
skal gi tydelige rammer for bevaring av kulturmiljger og
kulturminner gjennom virkemidler i Plan- og bygningsloven.

Nzermiljg og friluftsliv

VURDERING Kyststien fra Trosby til Valle gar gjennom foreslatt omrade for
fritidsbebyggelse pa Kjgrstad. Foreslatt utvidelse av
naeringsbebyggelsen pa Langrgnningen vil bergre stier sgr for
Hggmyrasen. Samtidig vil omradet rundt Osmundsvann som blir
brukt av lokalmiljget til fisking, turliv og jakt bli pavirket av
fremtidig naeringsbebyggelse. Foreslatt boligomrade pa Riis
grenser inntil eksisterende aktivitetsomrade for hunder pa
Rissletta, noe som vil kunne pavirke bruken av omradet. Forslag
til neerings-bebyggelse Frier Trak vil bergre turstier som er mye
brukt som innfallsporter til marka. Utbygging av omrade ved
Cocheplassen vil kunne pavirke turopplevelsen langs Dammene.
Utvidelse av Bamble helsehus vil kunne pavirke tur opplevelsen
langs @vre dam.

KONSEKVENS Foreslatt fritidsbebyggelse Kjgrstad, utvidelse av
naeringsbebyggelse Langrgnningen og Frier Trak samt
boligbebyggelse pa Riis er vurdert a ha liten-middels negativ
konsekvens for naermiljg og friluftsliv.

AVB@TENDE TILTAK En reduksjon av arealer for naeringsbebyggelse pa

Langrgnningen vil bidra til 3 redusere konsekvensene for
naermiljg og friluftsliv.

Det er viktig a opprettholde eksisterende stier og korridorer i
omrader avsatt til naeringsbebyggelse Frier Vest og Kjgrstad.
Kjgrstadstranda og tilkomst til den ma sikres. Unnga utbygging
som bidrar til a forringe turopplevelsen knyttet til viktige
naerturomrader ved Osmundsvann, Dammene og @vre dam.

Ivaretakelse av utsiktspunkter er viktig.
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Landskap

VURDERING Foreslatt bolig- og fritidsbebyggelse pa Kjgrstad ligger i et

smakollet landskap ned mot Sandviklandet som er sarbart for
inngrep. Foreslatt naeringsbebyggelse pa Langrgnningen ligger i
et kupert landskap mellom daldrag og asrygger, mens foreslatt
boligbebyggelse ved Langrgnningen ligger pa et markant
hgydedrag og vil medfgre store terrenginngrep. Foreslatt
naerings- og boligbebyggelse pa Riis ligger i et omrade med aser
og smakoller og vil medfgre store terrenginngrep. Foreslatt
naeringsbebyggelse pa Frier Trak ligger vil medfgre store
terrenginngrep.

KONSEKVENS De foreslatte bygge- og anleggsomradene pa Kjgrstad,
Langrgnningen, Riis og Frier Trak er vurdert a ha stor negativ
konsekvens for landskap.

Det er noen flere mindre omrader hvor tiltaket vil medfgre liten
negativ konsekvens, men dette kan i stor grad Igses ved
avbgtende tiltak.

AVB@TENDE TILTAK Krav til terrengtilpasning, byggehgyder og bevaring av

vegetasjon vil kunne bidra til 3 redusere de visuelle
konsekvensene av tiltak.

Strategi for fremtidig arealbruk

VURDERING Bamble komme har malsetting om fortsatt satsing pa

naeringsutvikling pa Langrgnningen og rundt Frierfjorden. Det er
videre en malsetting om 3 legge til rette for fortetting av bolig-
og fritidsbebyggelse i allerede etablerte omrader utenfor 100-
metersbeltet og innenfor tettsteder og lokalsentre.

KONSEKVENS Fortetting av bolig — og fritidsbebyggelse pa Kjgrstad og Hovik,
og boligbebyggelse pa Stathelle og er vurdert a liten positiv
konsekvens.

Utvikling av tettstedet Feset/Nylende og utvidelse av Bamble
helsehus er vurdert 3 ha middels positiv konsekvens.

Tilrettelegging for videre utvikling av Neeringsbebyggelse pa
Langrgnningen og Frier Trak er vurdert & ha stor positiv
konsekvens.

Etablering av boligbebyggelse- og naeringsvirksomhet pa Riis er
ikke i trad med satsningsomradene i planprogrammet og ATP og
er vurdert & ha stor negativ konsekvens.

Cocheplassen ligger i et etablert naeringsomrade og
tilrettelegging for etablering av flere boliger i omradet er
vurdert 3 ha stor negativ konsekvens.

Et mindre omrade pa Fjellstad og Dgrdal ligger utenfor
bybandet og lokalsenter og er vurdert a ha stor negativ
konsekvens.

AVB@TENDE TILTAK Med hensyn pa kommunens arealstrategi og ATP bgr det ikke

legges til rette for bolig- og naeringsomradene pa Riis.
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Det bgr videre vurderes om noen av de mindre omradene bgr
utga ut fra en totalvurdering av de gvrige vurderingskriteriene
for det enkelte omrade.

Teknisk infrastruktur

VURDERING Det er behov for utbedring av Valleveien og etablering av nytt
VA-nett i ved utbygging i fglgende omrader:
— Bolig-, fritids-, og naeringsbebyggelse pa Kjgrstad
—  Fritidsbebyggelse Hgvik
— Det er behov for utbedring av adkomster ved utbygging
av fglgende omrader:

Etablering av liggekai/dypvannskai Salen

— Boligomrade Dgrdal
— Stathelle
Det er en utfordring a fa adkomst til foreslatt boligbebyggelse

pa Feset (Meikjaer). Meikjeervegen er ikke egnet for ytterligere
trafikk. Stigningsforholdene gjgr omradet lite tilgjengelig.

KONSEKVENS Utbygging av ngdvendig infrastruktur vil ha en gkonomisk
konsekvens og det er viktig at kommunen prioriterer og stiller
rekkefglgekrav til tiltak ved utarbeidelse av reguleringsplaner
for omradene og vurdere behovet for utbyggingsavtaler.

AVB@TENDE TILTAK Ivaretakelse av ovennevnte forhold ved eventuell utbygging av
omradene.

Tjenestebehov

VURDERING Det er vurdert behov for skoleskyss ved etalering av eventuell
ny boligbebyggelse Dgrdal og pa Riis.

KONSEKVENS

Vurdering for tjenestebehov pa Dgrdal og Riis vil ha en
gkonomisk konsekvens.

AVB@TENDE TILTAK

Risiko og sarbarhetsanalyse (ROS)

Helhetlige risiko- og sarbarhetsanalysen for Bamble kommune ble vedtatt i kommunestyret
18.03.2021. Basert pa ugnskede hendelser fra den overordna ROS-analysen er det gjort en vurdering
av hver enket av de foreslatte utbyggingsomradene i kommuneplanens arealdel.

For forslatt naeringsbebyggelsen pa Frier Trak er risikoen for uhell ved industrien vurdert som stor for
liv/helse. Eksisterende industriberedskap ved Rafnes/ Rgnningen kan benyttes, slik at ogsa nye
industriarealer blir dekket av denne beredskapen. Dette reduserer risikoen for skade pa liv/helse.

Foreslatt boligbebyggelse pa Findal ligger innenfor aktsomhetsomrade marin leire og risikoen for
skred er vurdert som stor for liv/helse. Det er stilt krav til vurdering av omradestabiliteten.

Omrade foreslatt til boligbebyggelse ved Cocheplassen grenser inntil naering/industriareal i gst.
Risikoen for ved industrien er vurdert som stor. Neste planfase ma avklare forholdet mellom bolig og
industri med tanke pa bl.a. avstand.

Det vises til vedlagte ROS-analyse, datert 15.12.21.
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6.4 Klima- og miljgvennlige Bamble

Bamble skal veere en attraktiv, inkluderende og klima- og miljgvennlig kommune. Dette er de
overordnede satsingsomradene i kommuneplanens samfunnsdel 2021-2040, vedtatt 16.09.2021.

6.4.1 Barekraftig kommune

FNs beerekraftsmal legger viktige premisser for en baerekraftig samfunnsutvikling i Bamble.
Hovedmalene er kategorisert i tre dimensjoner; klima og miljg, sosiale forhold og gkonomi. De tre
dimensjonene bygger pa hverandre og henger sammen. Den nederste dimensjonen viser til jordens
talegrense og er et grunnlag for neste dimensjon, som skal sikre menneskerettigheter og
grunnleggende sosiale behov. @konomien, som er den gverste dimensjonen, ma igjen fungere
innenfor de to andre dimensjonene.

FEONOMI

SOS5IALE FORHOLD

¢

Figur 17 FN baerekraftsmdl, Kilde Samfunnsdelen

Satsningsomradene i samfunnsdelen gjenspeiler baerekraftsmalene; attraktive Bamble, inkluderende
Bamble og klima- og miljgvennlige Bamble. Attraktive Bamble og inkluderende Bamble er kort omtalt
under samla virkning av arealformal.

6.4.2 Klima- og miljgvennlig Bamble

Det er viktig at tilrettelegging for ny virksomhet, bolig- og fritidsbebyggelse gjgres pa en beerekraftig
mate ved a lokalisere boliger, butikker, serviceinstitusjoner og arbeidsplasser slik at transportbehovet
begrenses, samtidig som det sosiale livi mindre tettbygde strgk ivaretas.

| Bamble kommer de stgrste klimagassutslippene fra industri (ca 90%). Industrien er kvotepliktig og
kommunens pavirkningsgrad er begrenset.

Innenfor transport er potensialet for reduksjon av klimagassutslipp derimot vesentlig. |
arealstrategien for et mer klima- og miljgvennlig Bamble, samfunnsdelen, er tilrettelegging av et godt
kollektivtiloud og sikring av fremkommeligheten for gaende og syklende trukket fram som viktige
faktorer for a redusere utslipp fra transportsektoren samt stimulering til gkt bruk av
nullutslippskjgretgy. | kommuneplanens arealdel er det blant annet vist fremtidig gang- og sykkelveg
fra Nylende til Langrgnningen, langs gamle E18 fra Abydalen til Vissestad, fra Herre til Surtebogen.
Dette er viktige tiltak for & gke gang- og sykkelandelen.
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7 ROS

Det er utarbeidet en ROS-analysen som omfatter en oppsummering av aktuelle ugnskede hendelser
med tanke pa arealbruk fra den helhetlige risiko- og sarbarhetsanalysen for Bamble kommune
vedtatt i kommunestyret 18.03.2021.

| tillegg er innspillsomrader vurdert utfra de aktuelle hendelsene fra den overordnede ROS-analysen.

ROS-analysen er vedlagt i egen rapport, datert 03.12.21.
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Kommuneplanens arealdel bestar av:

Plankart

Temakart «Gjeldende reguleringsplaner som skal gjelde uforandret»
Bestemmelser og retningslinjer

Planbeskrivelse

ROS-analyse

vk wN e

Vedlegg:

6. Temakart bandleggingssoner

7. Temakart hensynssoner

8. Temakart byggegrense

9. Finsiling, sist revidert 10.09.21
10. Grovsiling, sist revidert 22.04.21
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11. Diverse arealendringer med virkning for miljg og samfunn, sist revidert 02.11.21
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