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Innledning

Bakgrunn
Omradeplan for Frier vest ble vedtatt 11.02.2021.

Det er pa grunn av endringer i markedet og ettersparsel etter ferdig opparbeidede
neeringsarealer behov for a gjere endringer i reguleringsbestemmelsene for felt BN7 og
BNS8. For a kunne tilby ferdig arronderte tomter er det behov for et raskere uttak av masser
enn dagens pukkverksdrift legger opp til. Dette medfarer at det ikke lenger er
formalstjenlig & ta ut masser ned til kote +3,0. Det @nskes i stedet & etablere neeringsflater
pa ca kote +28-30 i BN8, BN7-B og deler av BN7-A. Samtidig er det gnskelig a oke
byggehayden fra +cote 50 til +cote 60 for & kunne etablere bygninger pa inntil 30 m.

Endringen vil videre medfere behov for a revidere bestemmelser knyttet til pukkverksdrift
og stey. Formalet med uttak av stein er na a etablere et naeringsareal og steinen skal
brukes pa omradet til etablering av havneterminal.

Figur 1 viser gjeldende reguleringsplan og utsnitt av omradene BN7A og BN7B og BNS.

Det foreslas ikke endringer i plankartet.

Figur 1.Plankart gjeldende regulering - utsnitt BN7A, BN7B og BN8
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Endring av reguleringsbestemmelser

Endring av reguleringsplan er hjemlet i plan og bygningsloven § 12.

Dersom det ikke innkommer vesentlige merknader i haringen vil en anbefale at endringen

gjores etter §12-14:

§ 12-14. Endring og oppheving av reguleringsplan
For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om endringer i reguleringsplan
nar endringene i liten grad vil pavirke gijennomfaringen av planen for gvrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til &
uttale seq. Jf. for gvrig § 1-9

Det er gjennomfart 2 mgter med Bamble kommune, ett innledende mgte og et formelt

oppstartsmete for planendringen. Det foreligger referat fra begge meatene.

De foreslatte revideringer ansees ikke a pavirke gjennomfaringen av planen for gvrig, ikke
ga utover hovedrammene i planen, og heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og

friluftsomrader.
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Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

Det foreslas endringer i falgende bestemmelser:

e 411
o 424
e 611
e 645
o 7.1.2
e 9.1

Gjeldende bestemmelser er vist med blatt og forslag til ny bestemmelse i sort med kursiv i

redegjerelse nedenfor.

§ 4.1 Rekkefalge i tid

Gjeldende reguleringsbestemmelse

4.1.1 Krav til uttak av pukkressurser

a) Fordet kan gis rammetillatelse til tiltak i medhold av planen innenfor BN7 og BN8, skal
pukkressursene i omradet veere tatt ut i henhold til godkjent driftsplan, som skal falge
konsesjon gitt etter mineralloven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er
myndighet etter mineralloven.

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

Bestemmelse 4.1.1 forslas stroket.

Begrunnelse for endring

Tidligere var konseptet at det skulle drives pukkverksdrift i felt BN7 og BN8, men
utviklingen i prosjektet har nd gatt i den retningen at det er etablering av naeringsomrader
og havneterminal pa kort tid som er formalet. Frier Vest er na i prosess med
naeringsaktarer som @nsker & etablere seg i omradet. Malet er & ha klare naeringstomter i
felt BN7 og BN8 innen 1,5 ar.

Endrede forutsetninger medferer at uttak av stein ikke lenger karakteriseres som
pukkverksdrift, men har til formal & bearbeide/tilrettelegge tomtegrunn for & kunne
realisere naeringsutbygging og nye havnearealer. Tomteopparbeidelse omfattes ikke av
mineralloven, jfr. Temaveileder «Uttak av mineralske forekomster og planlegging etter

plan- og bygningsloven». Normal (regjeringen.no)

h\


https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/md/2011/vedlegg/veiledninger/mineralske_forekomster/temaveileder_mineral.pdf
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Direktoratet for mineralforvaltning har i sak ref. 18/03663 i Vestby kommune gitt falgende
uttale:

Uttak hvor formaélet ikke hovedsakelig er a nyttiggjere seg mineralet ekonomisk, men
gjennomfares for a realisere et annet formal mht. bruken av den aktuelle grunnen, vil i
utgangspunktet ikke omfattes av mineralloven. Dette med henvisning til lovforarbeidene, |f.
Ot.prp.nr. 43 (2008-2009), s. 41: «[Departementet finner] ikke grunn til & innfere
minerallovens regler pa uttak som hovedsakelig skjer som en nedvendig del av annen bruk

av grunnen.»

Det foreligger pr i dag driftskonsesjon etter mineralloven for pukkverksdrift i Renningasen,
tilsvarende felt BN8. Denne er under revidering og sendes disse dager ut pa haring.
Arsaken til revisjon av driftsplan og konsesjon er at man ikke har hatt sikkerhet i framdrift
og etablering av naeringsarealer pa omradet. Ved rask etalering av naeringsarealer vil
behovet for denne konsesjonen bortfalle. Inntil avklaring pa etablering av naeringsomradet

er tatt sa er det gnskelig a opprettholde denne prosessen.

Dersom det viser seg at man gnsker a forlenge uttak av masser i forhold til det
tidsperspektivet en na ser for seg, kan man ga videre med den konsesjonssgknaden som
na foreligger.

Bestemmelse 4.2.4

Gjeldende bestemmelse

4.2.4 Krav til driftskonsesjon og driftsplan

a) For det kan gis rammetillatelse til oppstart av uttak av naturstein innenfor BN7, skal driver
dokumentere driftskonsesjon gitt etter mineralloven for omradet. Det skal ved tildeling av
konsesjon foreligge godkjent driftsplan av Direktoratet for mineralforvaltning.

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

4.2.4 Krav til driftskonsesjon og driftsplan

a) Far det kan gis rammetillatelse til oppstart av pukkverksdrift innenfor BN7, skal driver
dokumentere driftskonsesjon gitt etter mineralloven for omradet. Det skal ved tildeling av
konsesjon foreligge godkjent driftsplan av Direktoratet for mineralforvaltning.

Begrunnelse for endring
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For & sikre at bestemmelsen ikke blir misforstatt er det foreslatt at «uttak av naturstein»
endres til «pukkverksdrift».

4.3 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

Forslag til ny requleringsbestemmelse

4.3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

b) For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest til ny virksomhet innenfor BN7 og
BN8 skal gang- og sykkelveitrase gjennom BN7 vaere etablert. Gs-vegen ma prosjekteres
etter gjeldende standard.

Begrunnelse for endring

| forbindelse med planprosessen for Frier-Trak har gs-veilgsning mellom Surtebogen og
Herre veert et tema. En har sett at gs-vei trase har en manglende forbindelse gjennom
omradet BN7/BN8 ved Frier Vest. For & fa denne pa plass foreslas et nytt rekkefglgekrav for
a sikre denne lenken.

Trase er skissert i figur nedenfor med rad stiplet strek. Gs-vei trase kan tilpasses utbygging
i feltet.
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Figur 2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan. GS-vei trase vist med rad stiplet linje

§6.1 Funksjons- og kvalitetskrav

Gjeldende requleringsbestemmelse

6.1.1 Terrengbehandling

a) Fjellskjaering skal legges i terrasser med maksimum pallehayde pa 12-15 m og
minimum hyllebredde pa 8-10 m. Terrassene skal tilfares rene losmasser, tilsdes og
tilplantes med skogplanter av lov- og barskog. Stedegne arter skal benyttes.
Etterbehandling skal skje fortlopende.

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

6.1.1 Terrengbehandling

a) Fjellskjeering skal legges i terrasser eller en jevn fiellskjaering.

b) Skjsering inntil 30 m hayde kan etableres som ordinaer fiellskjsering med jevn vinkel. Det
skal giennomfares en vurdering av behov for fjellsikringstiltak.

c) Dersom skjeering er hayere enn 30 m skal skjsering utformes med terrasser med
maksimum palleheyde pa 12-15 m og minimum hyllebredde pa 8-10 m. Terrassene skal
tilferes rene lesmasser, tilsaes og tilplantes med skogplanter av lev- og barskog.
Stedegne arter skal benyttes.

Begrunnelse for endring

Dersom uttaket avsluttes pa kote 28,5 og ikke kote +3 som tidligere forutsatt vil det veere
mer hensiktsmessig og gi en bedre arealutnyttelse a etablere en skjeering med jevn vinkel
a utfere ordinaer fjellsikring i stedet for a etablere paller. Et bygg pa ca 30 m i hayde vil i
stor grad dekke skjaeringen slik at vegetering av skjeering av landskapshensyn er mindre

pakrevet.

§6.4 Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

Gjeldende reqguleringsbestemmelse
§6.4.5 Stoy

c) Detstilles folgende krav ved oppstart av pukkverk innenfor BN7:
- Akustiker skal involveres for & underseke og vurdere plassering av borerigg og
knuseverk for a fa best mulig skjerming i ulike situasjoner
- Borerigg skal dempes ved fullstendig innbygging av borestreng, f.eks. ved hjelp av
lydreduserende systemer

- Flishugger skal bygges inn i en konstruksjon for a redusere stoy
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- Kle stalplater i lasterom med treverk for a redusere smell ved tipping av stein i

lasterom

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

Det foreslas at det siste strekpunktet i § 6.4.5 Stay bokstav c) endres til:

- Lastelommer som benyttes for steinmasser skal lydisoleres for a redusere smell ved
tipping av stein

Begrunnelse for endring

Det er et gnske fra Bamble kommune at det siste strekpunktet justeres for & fa en
funksjonell bestemmelse som kan fungere bedre i praksis. | dag viser det seg at
bestemmelsen er vanskelig & handtere og lite presis. Steinmasser tippes i lastelommer for
det tas over i lasterom i skip. Det er disse lastelommene det er hensiktsmessig a
lydisolere/dempe lyd i for & bedre stgyforholdene.

7.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Gjeldende reguleringsbestemmelse

§ 7.1.2 Byggehgyder og grad av utnytting

a) Maks byggehoyde er kote +50 med unntak av fakler, piper, master, tarn, kraner og

andre tekniske installasjoner.

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser

§ 7.1.2 Byggehwgyder og grad av utnytting

a) Maks byggehoyde i areal for bebyggelse og anlegg, med unntak av BN7 og BNS, er
kote +50 med unntak av fakler, piper, master, tarn, kraner og andre tekniske
installasjoner.

b) I BN7 og BN8 er maks byggeheyde for bygninger kote +60 med unntak av fakler,
piper, master, tarn, kraner og andre tekniske installasjoner.

c) Maks tillatt utnyttelsesgrad er BYA=85 %.

Begrunnelse for endring

Grunnet endring av terrenghgyde for tomtegrunn er det behov for justering av maksimal
byggeheyde. Dagens reguleringsbestemmelse er en generell bestemmelse for
byggehoyde i hele planomradet som dekkes av omradeplanen.

For BN7 og BN8 er det lagt til grunn at terrenget kan tas ned til kote +3. | prinsippet kan
bygg da etableres med byggehoyde pa inntil 43 meter.
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I BN7 og BN8 er intensjonen na a ta ned terrenget til kote ca +28,5. For a ha en fleksibilitet
i forhold til det terrengniva som blir byggegrunn foreslas det ikke en endring pa nedre

niva, kun en endring i maksimal byggehgyde.

lllustrasjon av gjeldende og ny byggehoyde. Begge med bygg med hgyde ca 30 meter.

lllustrasjonene viser gjeldende regulering og endret regulering i bade fjern og

naervirkning i ulike standpunkter.

Figur 3 Gjeldende regulering - oversiktsbilde

Figur 4 Endret regulering - oversiktsbilde
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Figur 5 Gjeldende regulering - standpunkt Gravastranda

Figur 6 Endret regulering - standpunkt Gravastranda
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Figur 7 Gjeldende regulering - standpunkt Fv353 syd for planomradet

Figur 8 Endret regulering - standpunkt Fv353 syd for planomradet
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Figur 9 Gjeldende regulering - standpunkt krysset Asdalstrand/Fv353 synsretning mot sydest

Figur 10 Endret regulering - standpunkt krysset Asdalstrand/Fv353 synsretning mot sydest
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9.1 Vegetasjonsskjerm (GV1 - GV5)

Gjeldende reguleringsbestemmelse

b) Etter endt pukkverksdrift skal terreng innenfor GV1, GV2, del av GV3 bearbeides
(midlertidig anleggsbelte) for a fa en best mulig tilpasning mellom bruddkant og
tilstetende kjoreveger og bekkedal, jf. midlertidig anleggsbelte pkt. 12.1.4. Det skal tilfores
rene lesmasser som tilsdes og tilplantes med skogplanter av lov- og barskog. Stedegne
arter skal benyttes. Dette skal innarbeides i plan for opprydding og sikring etter endt drift
(Avslutningsplan).

Forslag til endring i reguleringsbestemmelser
§ 9.1 Vegetasjonsskjerm (GV1-GV5)

b) Etter endt uttak av stein skal terreng innenfor GV1, GV2, del av GV3 bearbeides
(midlertidig anleggsbelte) for & fa en best mulig tilpasning mellom bruddkant og
tilstatende kjoreveger og bekkedal, jf. midlertidig anleggsbelte pkt. 12.1.4. Det skal tilferes
rene losmasser som tilsaes og tilplantes med skogplanter av lov- og barskog. Stedegne
arter skal benyttes.

Begrunnelse for endring

Uttak av stein er endret fra pukkverksdrift til uttak for tilrettelegging av naeringsareal.
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