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Forord
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Lars Krugerud Eli Eikeland
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1. Bakgrunn

1.1. Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er 3 tilrettelegge for boligbebyggelse pa eiendommen
gnr/bnr. 25/280.

1.2. Forslagsstiller, plankonsulent og eierforhold
Forslagsstiller og grunneier er FIHA Holding AS. Plankonsulent er Asplan Viak AS.

1.3. Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet

Ingen relevante.

1.4. Utbyggingsavtaler

Ikke relevant.

1.5. Krav om konsekvensutredning

Planen utlgser ikke krav om konsekvensutredning etter forskriftens §8. Detaljreguleringen

er i trad med overordnet plan.
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2. Planstatus og rammebetingelser

2.1. Overordnede planer og formal
| kommuneplanens arealdel 2014-2025 er omradet avsatt til boligformal.
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Figur 2-1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel 2014-2025

2.2. Gjeldende reguleringsplaner

Omradet er uregulert.

Tomta grenser inn mot planID 77 - Krabberad syd. Arealene som bergres er regulert til

vegformal.
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Figur 2-2: Utsnitt av gjeldende regulering- planiD 77

2.3. lgangsatte planarbeid i naerheten av planomradet

Ingen pagaende planarbeid i naerheten av planomradet.

2.4. Temaplaner eller andre planer som legger faringer for utforming,
arealbruk etc.

Regional plan for samordnet areal og transport i Grenland (ATP Grenland)

2.5. Statlige planretningslinjer/rammer/faringer
Rikspolitiske retningslinjer og statlige planretningslinjer som er lagt til grunn for

planarbeidet:

- Rikspolitiske retningslinjer for styrking av barn og unges interesser
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
- Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

Rapport - Planbeskrivelse 7



Ve T\Y

2.6. Eiendomsforhold

Innenfor planomradet er det felgende grunneiere:

- Gnr/bnr 25/280: Fiha Holding AS

- Gnr/bnr 25/2: Inger Lise Aase, Gro Kittilsen, Anne Marie Ceeberg, Anne Nenseth,
Tover Nenseth Lunde, Elise Busk, Synngve Sandberg, Liv Nenseth, Oddbjern
Grenberg, Birger Grgnberg

- Gnr/bnr 25/623: Bamble kommune
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Figur 2-3: Kart som viser varslingsgrensen med svart omriss, og eiendomsgrensene markert med redt

Rapport - Planbeskrivelse 8
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3. Beskrivelse av planomradet, eksisterende

forhold

3.1. Beliggenhet og avgrensning/starrelse pa omradet

Planomradet ligger pa Krabberad i Bamble kommune. Varslet planomrade er ca. 4 daa.

3.2. Historikk og tidligere bruk av omradet

Planomradet ligger i et etablert boligomrade. Det er en eksisterende enebolig pa arealet i
dag.

3.3. Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Omradet rundt eiendommen bestar av etablert boligbebyggelse, samt skogsarealer mot
vest. Det er i underkant av 500 meter til senteret Brotorvet, med butikker og
serveringssteder.

3.4. Stedets karakter

Omradet bestar av en kombinasjon av eneboliger, smahus og leiligheter.

3.5. Landskap

Planomradet ligger i et allerede utbygd omrade, i kort avstand fra sentrumsomrader pa
Stathelle. Landskapet er smakupert, og det ligger et skogsomrade i bakkant av
boligomradet, mot vest og sar.

3.6. Kulturminner og kulturmilje

Det er ingen kjente automatisk freda kulturminner innenfor planomradet. Det er ikke

kjennskap til nyere tids kulturminner av nasjonal eller regional verdi innenfor planomradet.

Rapport - Planbeskrivelse 9
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3.7. Naturverdier

Kunnskapen om naturmangfold baserer seg pa sk i innsynslasningen Naturbase og
Artskart, samt befaring av omradet v/naturutreder. Tomten fremstar med opparbeidet
hageareal. Det er ingen kjente naturverdier innenfor planomradet.

Figur 3-1: Foto fra omradet

3.8. Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Fra planomradet er det kort vei til kyststien i Bamble, samt rundlaype rundt Stokkevannet.

3.9. Trafikkforhold

Omradet bestar av etablerte kommunale veger med lite trafikk. Planomradet grenser mot
de kommunale vegene Anne Maries vei og Krabbergdveien. Adkomst til planomradet er

via Krabbergdveien i eksisterende situasjon.

Det er etablert fortau langs Krabbergdveien fra krysset Anne Maries vei og gstover til
krysset Falkasveien.

Rapport - Planbeskrivelse 10
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Det kjores skolebuss i Krabbergdveien. Langs Sundbyveien ved Brotorvet kjgres bussruter

i begge retninger.

3.10. Barns interesser

Omradet ligger langs Anne Maries vei som har lite trafikk. Det er et skogsomrade i bakkant
av planomradet. Det er leke-/friomrade pa motsatt side av Anne Maries vei, som er sikret

som lekearealer i gjeldende reguleringsplan.

3.11. Sosial infrastruktur

Planomradet ligger i skolekrets til Stathelle barneskole og Grasmyr ungdomsskole. Det er
ogsa barnehager i naerheten. Det er ikke fremkommet kapasitetsbegrensninger pa

skolene.

3.12. Universell tilgjengelighet

Tomta ligger i relativt flatt terreng, og det ligger godt til rette for universell utforming.

3.13. Teknisk infrastruktur

Det ligger kommunale vann- og avlgpsledninger i Anne Maries vei og Krabbergdveien. |
Anne Maries vei ligger det 1 stk. 400mm betong overvannsledning, 1 stk. 200mm betong
spillvannsledning og 1stk. 150mm duktil stapejernsledning. | Krabbergdveien ligger det 1

stk. 150mm gra stepejernsledning.

Fra lavpunktet nord i planomradet er det et overvannsinntak, med viderefgring til en
600mm betong overvannsledning (via kum 7442). Overvannsledningen har utslipp til bekk

rett nord for Krabbergdveien.

Rapport - Planbeskrivelse 11
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Figur 3-2. Kartskisse som viser eksisterende VA-anlegg

3.14. Grunnforhold

Hele planomradet ligger under marin grense, og lasmassekart fra NGU viser mulighet for

marin leire i planomradet, jf. figuren under:

Rapport - Planbeskrivelse
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Lésmasser

Tynn morene
Tykk marene
Avsmeltingsmorens

[ Randmorens

[ |Breelvavsetning
Bresj@-finnsj@avsatning
Tyrn hav-/strandavsetning

1 Tykk havavsatning

< I Marin strandavsetning,
Elveavsetning
Vindavsetning

[ IForvitringsmateriale

[ Skredmateriale

[ steinbreavsetning

I Torv og myr
Tynt humus-ftorvdekke

[ Fylimasse
Bart fiell, stedvis tynt dekke

Figur 3-3: Lasmassekart fra NGU

Det er gjennomfart en geoteknisk vurdering av planomradet i regi av Grunnteknikk AS.
Det er utfart grunnundersgkelser og gjort en vurdering av omradestabilitet i henhold til
NVEs veileder. Omradestabiliteten er vurdert som tilfredsstillende pa tomta (jf. geoteknisk
notat datert 19.08.2021).

3.15. Steyforhold

Planomradet er ikke utsatt for stey fra vegtrafikk, jf. kartet under:

Stords 144

Figur 3-4: Steyvarselkart med gule og rede staysoner (kilde: vegvesen.no). Planomradet er markert med red
ring.
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De kommunale veiene har lav hastighet og trafikkmengde.

3.16. Luftforurensning

Vegtrafikk er forurensningskilde. Det er lite trafikk i kommunale veger inn til planomradet

og luftforurensning vurderes ikke som en problemstilling.

3.17. Elektromagnetisk straling

Det finnes ingen hayspent- eller kraftledning i luftstrekk innenfor planomradet.

3.18. Risiko- og sarbarhet
Det er utarbeidet ROS-analyse som del av planarbeidet.

3.19. Neering

Det er ingen naeringsvirksomhet pa eiendommen i dag.

3.20. Analyser/utredninger

Falgende analyser er gjennomfert i planprosessen:

Geoteknisk notat - Omradestabilitet
ROS-analyse

Rapport - Planbeskrivelse 14
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4. Planprosessen

4.1. Oppstartsmate og eventuelle andre mater

Det ble gjennomfart oppstartsmate med Bamble kommune 19.03.2021. Det foreligger
referat fra motet.

4.2. Medvirkningsprosess

Oppstart av planarbeid ble varslet i TA og Varden 16.04.2021. Det ble sendt breuv til
offentlige hgringsinstanser, naboer og andre bergrte med frist for uttalelse 14.05.2021.

Det ble arrangert et informasjonsmeate pa Teams 22. juni kl. 17, der naboer og grunneiere
ble invitert til & delta. P4 matet var det anledning til a stille sparsmal bade muntlig og

skriftlig via chat.

4.3. Sammenstilling avinnkommende merknader

Det har i varslingsperioden kommet inn 6 merknader. Merknadene er oppsummert og

kommentert nedenfor. Merknadene er vedlagti sin helhet.

Statens vegvesen

Uttaler falgende: Papeker viktigheten av a planlegge gode forbindelser til gang/sykkel og
kollektivtrafikk.

Forslagsstillers kommentar:

Planomradet ligger med kort avstand til bussholdeplass ved Brotorvet. Det legges til rette

for etablering av fortau langs Krabberadveien innenfor planomradet.

Vestfold og Telemark fylkeskommune

Uttaler falgende:

- Barn og unges arealinteresser ma beskrives og vurderes i planen.

- Lekearealer og utearealer ma markeres tydelig pa plankartet.

- Bestemmelsene skal inneholde krav og feringer til starrelse, funksjon, kvalitet og
opparbeidelse pa lekeareal.

Rapport - Planbeskrivelse 15
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Ber om at det legges ved sol/skyggediagram som viser hvordan lekearealene er
belyst kl. 10-17 i jevndagn.

Oppfordrer til & ta inn reduksjon i klimagassutslipp og klimatilpasning som tema i
reguleringsplanen.

Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget ivaretar krav til utearealer iht. kommuneplanens arealdel.

Det er utarbeidet sol-/skyggediagram som viser solforholdene pa tomta og
naboeiendommene.

Det er gjennomfert overvannsvurdering inkl. klimapaslag. Nye boliger vil bygges

etter gjeldende teknisk forskrift med tanke pa energilesninger etc.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark

Uttaler falgende:
Samfunnssikkerhet og beredskap: Minner om krav til ROS-analyse.

Klimatilpasning og overvann: Det er viktig at ROS-analysen inneholder en vurdering av
hvilke effekter klimaendringer vil gi, og vurdere konsekvenser for planomradet og
planlagte tiltak. Kommunen skal ta hensyn til behovet for dpne vannveier og forsvarlig

overvannshandtering.

Naturmangfold: | planomradet kan det vaere viktige naturkvaliteter som ikke fremgar av
tilgjengelige databaser. Dersom det er potensiale for forekomster av naturkvaliteter, bar
det gjeres nye utredninger. Minner om at naturmangfoldloven skal legges til grunn i alle

saker som kan bergre naturmangfold.

Landbruk: Dersom planen viser at utbyggingen vil gi masseoverskudd, bar det vurderes
hvordan massene kan fa god samfunnsmessig nytte.

Forslagsstillers kommentar:

Det er utarbeidet en ROS-analyse som en del av planarbeidet.

Det er gjennomtart en overvannsvurdering og flomveisanalyse som er beskrevet i
planbeskrivelsen.

Det er gjennomfart befaring av tomta av naturutreder, og det er ikke funnet
naturverdier innenfor planomradet.

Bruk av overskuddsmasser avklares i byggesak.

Rapport - Planbeskrivelse 16
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Nina Hotvedt-Eliassen

Uttaler falgende:

- Kritiske til utbyggingen, ensker ingen leilighetskompleks som tar sol og far innsyn i
hage, samt mer biltrafikk.

- Dette er et omrade med bekk og traer som radyr bruker flittig.

- Mener at leilighetskompleks kan medfare verdisekning pa sin bolig, hvem
kompenserer for det?

- Deter allerede mye trafikk pa Anne Maries vei, mer trafikk vil ha negative
konsekvenser for beboere. Veien ned Krabberadveien er bratt og glatt, og biler har
vanskelig for & stoppe om vinteren for biler som kommer ut Anne Maries vei.

- Deter observert flaggermus i omradet byggingen planlegges. Alle flaggermus i

Norge er fredet ifglge FHI.

Forslagsstillers kommentar:

- Det er gjennomfert sol-/skyggeanalyse som viser hvordan planlagte bygg vil pavirke
solforholdene.

- Grentomradet i sor vil bevares gjennom planen.

- Arealene er avsatt til boligformal i kommuneplanen.

- Siktforholdene er ivaretatt for biler som kommer vestfra ned Krabberadveien. Ny
trafikk i Anne Maries vei vil veere begrenset.

- Planomradet bestar av en allerede bebygd tomt. Det er ikke funnet grunnlag for a
anta at flaggermus har fast tilholdssted innenfor planomradet, og det er ikke grunn
til & tro at etablering av flere boliger vil endre utbredelse av flaggermus i omradet.

Fredning av flaggermus betyr at det er ikke lov & avlive eller fange dyrene uten

tillatelse (jf. www.thi.no).

Henriette og Erling Grammeltvedt

Uttaler falgende:

Trafikk og kryss-situasjon: Krysset Anne Maries vei og Krabbergdkollen er uoversiktlig pga
hay mur. Planen ma ikke gi darligere sikt i krysset enn dagens situasjon. Fartsdempende
tiltak ber implementeres i bade Krabberadveien og Anne Maries vei. Det ma ikke legges
opp til parkering langs Anne Maries vei, men tilstrekkelig parkering inne pa tomta.

Dagens situasjon oppleves utrygg for fotgjengere. Det mangler fortau i Krabbergdveien

fra Anne Maries vei og opp til bakketoppen.

Rapport - Planbeskrivelse 17
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Grunnforhold: Det gar to bekker gjennom planomradet. Bekken i sr ligger i et myr-
omrade. Bekken i nord har i perioder stor vannfering, og det er ofte ansamling av vann i
planomradet. Det er tidligere funnet myke leirmasser i bekkeleie. Pravetaking i
planomradet bgr vurderes.

Forslagsstillers kommentar:

- Planen endrer ikke siktforholdene i krysset Krabberadveien - Anne Maries vei.

- Detvil legges opp til parkering inne pa tomta.

- Detvil legges til rette for etablering av fortau langs Krabberadveien innenfor
planomradet.

- Det er gjennomfert grunnundersekelser og geoteknisk vurdering i regi av

Grunnteknikk. Omradestabilitet er vurdert som tilfredsstillende.

Tore Stafne
Uttaler falgende:

Eierne av eiendommen 25/2 gnsker ikke at deler av eiendommen skal vaere med i

planomradet for reguleringsplanen for Krabbergdveien 18.
Dette begrunnes med falgende:

- Eierne hariforbindelse med revisjon av kommuneplanen for Bamble kommune
kommet med @nske om at deler av eiendommen skal avsettes til boligformal.
Uansett om @nske innfris eller ikke vil det aktuelle omradet vaere en aktuell atkomst
til elendommen 25/2.

- Eierne har ikke noe gnske om at deler av eiendommen 2/2 skal veere med i noe

"grentregnskap” for Krabbergdveien 18. Kravet til uteareal/lekeareal ma oppfylles

pa egen eiendom.

Forslagsstillers kommentar:

Arealene pa gbnr. 25/2 er foreslatt inkludert i planen etter innspill fra Bamble kommune.
Det er et onske fra kommunen at arealet inkluderes, slik at grantomradet bevares.

Uteomrader vil bli opparbeidet innenfor gbnr. 25/280 i henhold til krav i kommuneplanen.

Rapport - Planbeskrivelse 18
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5. Beskrivelse av planforslaget

5.1. Planlagt arealbruk
Det reguleres til falgende formal i henhold til plan- og bygningslovens § 12-5 - §12-7:

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - Mindre leilighetsbygg BKS

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjereveg SKV
Fortau o_SF
Annen veggrunn - tekniske anlegg o_SVT
Gronnstruktur

Grennstruktur GBG
Hensynssoner

Andre hensynssoner - sikringssone flomveg H190

o RILBREX 0 X 0 % SRy
2,14 daa
%-BYA=42%

Figur 5-1: Utsnitt av plankartet
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5.2. Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal med
lasningsbeskrivelse

Bebyggelse og anlegg

| omrédde BKS legges det til rette for mindre leilighetsbygg. Reguleringsplanen bestar av
en liten tomt pa ca. 4 daa. Boligformalets sterrelse er ca. 2,4 daa, og det planlegges
etablering av 10 boenheter, fordelt pa en 6-mannsbolig og en 4-mannsbolig. Dette vil
oppfylle krav i kommuneplanen om minimum 2 boliger per daa. Eksisterende bebyggelse

pa tomta er planlagt fjernet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omrade SKV omfatter avkjorsel til planomradet.

| omrade o_SF vil det legges til rette for etablering av fortau langs Krabbergdveien.

Fortauet vil ha en bredde pa 2,5 meter.

Omrade SVT omfatter sideareal tilhgrende fortauet. Arealet vil benyttes til drift av fortauet,

og vil ha en bredde pa 1 meter.

Gronnstruktur

Omrade GBG er eksisterende greantomrade som planlegges viderefert og sikret i planen.

lllustrasjonsplanen under viser lgsningen med plassering av boliger, fortau og

grgntomrade.

Rapport - Planbeskrivelse 20
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Figur 5-2: lllustrasjonsplan som viser lesningene for planomradet

5.3. Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen vil ligge solrikt pa en skratomt, som gir muligheten for etablering av en
underetasje. Underetasje er tenkt benyttet til parkeringsareal, boder etc.
Figuren under viser 3D-modell med planlagte boliger.
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Figur 5-3: 3D-modell av planlagt utbygging

Byggehoyder

Byggehayder er nedfelti reguleringsbestemmelsene. Maksimal gesimshayde er 7,5
meter, og maksimal menehgyde er 8,5 meter. Byggehgyder skal males ut fra overkant gulv

i 1. etasje.

Maksimal tillatt byggehgyde skal ikke overstige kote +70,0. De angitte hgydene gir rom for
bygninger med 2 etasjer, pluss garasje i sokkeletasje. Det apnes for a etablere boliger
med saltak, pulttak eller flatt tak. Det skal etableres en helhetlig taktype for begge
byggene pa tomta.

Figuren under viser to lengdesnitt gjennom planomradet. Snittene er vedlagt planen.
Snittene viser hgyden pa planlagt ny bebyggelse sammenlignet med eksisterende
bebyggelse i omradet. Kotehgyde pa omkringliggende bygg er pa ca. kote + 68-70.
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Figur 5-4 : Lengdesnitt giennom omradet, inkludert hayde pa eksisterende boliger
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Figur 5-5: Lengdesnitt av planlagte boliger

Tetthet

Arealet som kan benyttes til boliger er 2,4 daa. Det er angitt krav i bestemmelsene om
minimum 2 boliger per daa. Utnyttelsesgraden pa tomta er satt til BYA= 42%.

5.4. Boligmiljg/bokvalitet

Planomradet ligger i et etablert boligomrade. Omradet er solrikt, med neaerhet til
kollektivtilbud og servicetilbud. Boligene far en kombinasjon av private balkonger og
felles uteareal pa bakkeplan.

Sol/skygge

Figurene under viser sol-/skygge-diagram for var/sommer/hast, basert pa illustrasjonen i
Figur 5-2. Figurene viser at solforholdene for planomradet er gode. Figurene viser ogsa at

planlagte bygninger ikke vil kaste skygge pa naboeiendommer.

Rapport - Planbeskrivelse 24



Ve T\Y

Figur 5-6: Solforhold 20. mars kl. 1500

Figur 5-7: Solforhold 21. juni kl. 1200
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Figur 5-8: Solforhold 22. september kl. 15.00

5.5. Parkering

Reguleringsplanen stiller krav om minst 1,2 parkeringsplasser per boenhet. Det betyr at
det blir krav om minst 12 parkeringsplasser innenfor planen. Det planlegges en garasje
tilhgrende hver boenhet i underetasje, samt noen oppstillingsplasser for bil pa

eiendommen i forkant av garasjene. Det vil legges til rette for el-billadere. Det skal ogsa

etableres minst 1 sykkelparkeringsplass per boenhet.

5.6. Tilknytning til infrastruktur
Tomten skal tilknyttes offentlig VA-nett.

5.7. Trafikklasning

| dagens situasjon er det adkomst til planomradet fra Krabberadveien. Reguleringsplanen
legger opp til adkomst til planomradet fra Anne Maries vei.

Det legges til rette for etablering av fortau langs Krabbergdveien.
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5.8. Planlagte offentlige anlegg

Det planlegges et fortau langs Krabbergdveien, med en bredde pa 2,5 meter. | tillegg
settes det av 1 meter bredde for & ivareta drift og vedlikehold av fortauet, blant annet til
snelagring.

5.9. Miljgoppfelging

Naturmangfold

Reguleringsplanen gir ingen negative konsekvenser for naturmangfold. De miljgmessige
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er lagt til grunn:

§ 8 kunnskapsgrunnlaget: Det finnes ingen informasjon i databaser som Naturbase og
Artskart om at det er viktig naturmangfold pa tomta. Tomta er bebygd, og liggeri et
boligomrade. Kunnskapsgrunnlaget vurderes a veere tilstrekkelig for & vurdere virkningen

av planen.

§9 om fare-var-prinsippet: Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig, slik at det er

ingen fare for at tiltaket vil ha store og ukjente negative konsekvenser for naturmangfold.

§10 om gkosystemtilnaserming og samlet belastning: Utbygging iht. reguleringsplanen vil

samlet sett gi ingen konsekvenser for naturmiljg.

§11 om at kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver: Det er ikke funnet
behov for tiltak.

§ 12 om miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder: Det er ikke funnet behov for tiltak.

Overvannsvurdering

Overvann fra tomta skal fortrinnsvis lgses pa egen grunn, med viderefgring til kommunalt

nett. Det skal sikres trygge flomveier for flomavrenning.

Markfuktighetskart fra NIBIO (se figur under) viser at det potensielt kan veere fuktig
grunn/hgy grunnvannstand i Anne Maries vei, og @stre del av planomradet.
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Storas

Figur 5-9: Markfuktighetskartkart fra NIBIO (Norsk institutt for bioekonomi), og viser mulighet for fuktig grunn i
astre del av planomradet (vist med red markering).

Det er gjort en grov vannveisanalyse ved bruk av programmet Scalgo
(https://scalgo.com/), se Figur 5-10Figur 5-10. Analysen er gjort pa kartverkets nasjonale

haydemodell, og har en gridopplasning pa 1xTm.

Tilherende nedslagsfelt som har avrenning langs regulert omrade er beregnet til ca. 9,6
ha. Boligformal og vegformal innenfor planomradet er pa ca. 2,6 daa, og utgjer ca. 3% av
totalt nedslagsfelt til betraktningspunkt i lavpunkt innenfor tiltaket (se Figur 5-10).
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Figur 5-10 Venstre utsnitt viser totalt nedsalgsfelt med betraktningspunkt i lavpunkt innenfor planomrade.
Hoyre utsnitt viser vannvei og lavpunktsanalyse forbi planomradet. Beregnet hovedvannvei/flomvei er vist med
radlinje. Inntak og viderefart overvann er antatt og vist med sort stiplet linje (ma verifiseres i senere planfase).

Avrenning fra omradet som ikke samles i kommunalt overvannssystem, samles i lavpunkt
(nordest) pa tiltaksomrade, for det viderefares til bekk i nord via kommunal
overvannsledning. Ca. trase overvannsledning vist til hayre pa figur 5-9, med svart stiplet
strek. Ved overskridelse av kapasitet, vil overvannet falge lavpunkt i terreng, illustrert med
red heltrukken linje gjennom omradet.

En grov overvannsberegning (estimat) med rasjonelle metode viser at flomvannmengdene
for 200ars gjentaksintervall, for hele nedslagsfeltet er ca. 550 I/s. For planomradet ca. 60
I/s (uten spesielle tiltak).

Forutsetningen er:

e Klimapaslag pa 50% (ihht. anbefalinger fra Norsk Klimaservicesenter for
dimensjonerende gjentaksintervall over 50ar)
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e |VF-kurve for Porsgrunn-Kjalnes (30270)

e Konservative avrenningskoeffisienter; 0,15 for skogsomrader, 0,55 for
eneboligomrade og 0,85 for veger + 30% paslag for 200ars gjentaksintervall (opp
til maks. 0,95)

Kommunens overvannssystem vil handtere deler av overvannet, mens resten vil falge
lavpunkter gjennom planomradet. Avrenningslinjer/flomveier og overvannsmengder ma
verifiseres i senere planfase. Det er krav til levering av overvannsplan i forbindelse med
byggeswsknaden, som skal vise hvordan «internt-overvann» og flomveier handteres.

5.10. Universell utforming

Det er ikke gitt spesielle krav til universell utforming i planen. Utforming av boliger felger

krav til tilgjengelighet i teknisk forskrift.

5.11. Uteoppholdsareal

Bestemmelsene til utearealer er i trad med kommuneplanens bestemmelser. | henhold til
kommuneplanen er det ikke krav om etablering av lekeplass innenfor planomradet, ved

etablering av kun 10 boenheter.

Krav fra kommuneplanen:

Type omrade/bolig Minimumskrav til samlet Minimum andel av uteareal
uteareal som skal vare felles
Kommunesenter/ 20 % av BRA 70 %
lokalsenter
Leiligheter 30 m? pr 100 m? BRA 50 %
(fra 4 boenheter) boligformal eller pr Arealet skal ligge pa
boenhet terrengniva og vaere kompakt
og sammenhengende

Det er krav om minst 30m2 per boenhet for leilighetsbygg fra 4 boenheter. Det gir et krav
om minst 300 m2 uteareal, der 50% av dette arealet skal veere felles pa terrengniva.

Tilgjengelige utearealer pa eiendommen er ca. 800 m2.

Det er stilt krav om & vise utearealene i utomhusplan.
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5.12. Kollektivtilbud

Planomradets beliggenhet gjer at det legges til rette for a benytte seg av busstransport.
Det er ca. 500 meter til bussholdeplass ved Brotorvet.

5.13. Sosial infrastruktur

Planomradet ligger i gaavstand til sentrum med butikker og andre servicetilbud.

5.14. Kriminalitetsforebygging

Det er ikke funnet behov for spesielle kriminalitetsforebyggende tiltak.

5.15. Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Det er krav til dokumentasjon i forbindelse med byggesgsknaden.

5.16. Plan for avfallshenting

Plassering av avfallsbeholdere avklares i byggesaken. Avfallsbeholderne plasseres pa

eiendommen, iht. forskrift om renovasjon, Bamble kommune, Telemark.

5.17. Avbgtende tiltak med hensyn til ROS

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse datert 06.10.2021. Rapporten er vedlagt
reguleringsplanen. Analysen viser at det er ingen funn som tilser at arealet ikke er egnet

for formalet med tanke pa risiko og sarbarhet.

Resultatene fra risikoanalysen er oppsummert i tabellen under:
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Ugnsket hendelse Risiko Forslag til risikoreduserende tiltak

Materielle
verdier

Stabilitet

Liv/ helse

rban . . . .
Urba o Sikre at 3-trinnsprinnnspippet
flom/overvann . .

for handtering av overvann felges
opp
. Krav om overvannsplan i

reguleringsbestemmelsene.

Skred o Sikre gjennom
reguleringsbestemmelser at grave-
og fundamenteringslasninger inkl.
lokalstabilitet vurderes av geoteknisk

sakkyndig som del av

detaljprosjekteringen.
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6. Oppsummering og planfaglig vurdering

Sjekkliste for Grenlandsstandarden er fylt ut og vedlagt saken.

Forslag til plan felger opp intensjonene i kommuneplanens arealdel. Planen legger til rette
for fortetting i eksisterende boligomrade, og oppfyller intensjonene i statlig
planretningslinje for samordna areal- og transportplanlegging. De nye boligene vil fa en
sentral og god beliggenhet med gode muligheter for a benytte bade sykkel, gange og
kollektivtilbud.
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7. Vedlegg

. ROS-analyse datert 06.10.2021
o Geoteknisk notat - Omradestabilitet datert 19.08.2021
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