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Forord
]

Asplan Viak AS har, i samarbeid med Arkitektkontoret Henning Karlsen, er veert engasjert for a
utarbeide detaljreguleringsplan for Rgdlandet i Bamble pa vegne av eiere av gbnr 85/3, Inger Ann
Hafsund, Ole Jan Hafsund og Knut Hafsund.

Lars Krugerud har veert kontaktperson og oppdragsleder for oppdraget. Anne Karen Haukland har
deltatt i planarbeidet.

Skien, 14.10.2020

Lars Krugerud Anne Karen Haukland
Oppdragsleder Arealplanlegger
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1. BAKGRUNN

1.1. Hensikten med planen

Hovedformalet med detaljreguleringen er utvikling av omradet rundt Sjgterrassen. Planen vil omfatte
naering tilknyttet Sjgterrassen i form av «Rorbuer», utleiehytter og «Microhytter» for utleie,
servicebygg og parkeringsarealer for bobiler og aktivitetsplass for barn og ungdom. | tillegg reguleres
det for bathotell, nye hyttetomter og utvidelse av smabathavn i Grunnsund i sgndre del av
planomradet, samt sjgboder i havneomradene.

1.2. Tidligere vedtak som er av betydning for planarbeidet

Ingen vedtak av betydning utover vedtatt kommuneplan, jf kap. 2.1.

1.3. Utbyggingsavtaler
Det kan bli behov for utbyggingsavtale i saken. Forhandlinger er forelgpig ikke startet.

1.4. Krav om konsekvensutredning

| forbindelse med oppstart av detaljregulering for Rgdlandet er det vurdert om planarbeidet eller
tiltaket utlgser krav til KU, jf. Forskrift om konsekvensutredninger. | oppstartsmgte ble det konkludert
med at det planen ikke utlgste krav om konsekvensutredning og planen ble varslet uten KU og
planprogram.

Fylkesmannen har i sin uttalelse til varsel om oppstart uttalt at de anser eventuelle nye
utbyggingsomrader for fritidsboliger/utleiehytter til a8 veere KU-pliktig dersom de ikke er i trdd med
overordnet plan.

| forskriftens §1 er det gitt at formalet med forskriften er a sikre at hensynet til miljg og samfunn blir
tatt i betraktning.

Ved vurdering av planforslaget ut i fra lovteksten kan planen utlgse krav om KU etter forskriftens §6
b), da den kan vurderes a falle inn under punkt 25 i vedlegg | i forskriften.

Punkt 25 i vedlegg | beskriver at «Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med
overordnet plan» er tiltak som alltid skal konsekvensutredes.

Det vurderes likevel at tiltakene som det legges til rette for og som ikke er i trad med gjeldende
planer er begrenset i omfang. Nye hytter ved Grunnsund vurderes ikke som «Nye
fritidsboligomrader» men som en fortetting av eksisterende utbyggingsomrade med 3 hyttetomter.
For de nye utbyggingsomradene ved Sjgterrassen sa ligger disse delvis innen friomradet, og delvis
innenfor naeringsformal i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Temaer som naturmangfold,
friluftsliv og landskapsvirkning er utredet i planbeskrivelsen kap. 6 med ekstra fokus pa konsekvenser
for utbygging i strandsonen i kap. 6.4.
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2. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1. Overordnede planer og formal

Kommuneplanens arealdel ble vedtatt i 2015 og er gjeldende for planomradet. Formal innen
kommuneplanen er smabathavn, fremtidig og navaerende naeringsvirksomhet, friomrade, LNF og
bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

it

Figur 1. Kommuneplanens arealdel

2.2. Gjeldende reguleringsplaner

Reguleringsplan for Hafsund planID 63 er erstattet av kommuneplanen, men er ikke formelt
opphevet.

| og med at det ikke er utarbeidet en kommunedelplan for fritidsbebyggelse eller en kystsoneplan
som tenkt ved rulleringen av kommuneplanen, benyttes likevel reguleringsplanen som grunnlag i
forhold til fortetting av omrader med fritidsboliger.

Reguleringsplan for Hafsund er vist i figur 2.

Tilstgtende reguleringsplaner er reguleringsplan for Grundsund vedtatt i 1991 og reguleringsplan for
Vardeheia vedtatt i 1991.
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Figur 2. Reguleringsplan for Hafsund, planiD 63

2.3. lIgangsatte planarbeid i naerheten
Det er ikke kjent at det er igangsatt planarbeid i neeromradet.

2.4. Temaplaner

Kart i figur 3 viser kartlagte friluftsomrader. Det bla arealet omfatter viktig friluftsomrade tilknyttet
strandsonen (Rgdlandet), det lysgrgnne er registrert som et sveert viktig friluftsomrade (Tubukta).
Mgrkegrgnn skravur ved Grundsund viser et felles rekreasjonsomrade/grgntkorridor vurdert som
viktig. Grgnn linje viser kyststien.
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%ﬁyﬁ'l ns
- Grunnsund

Figur 3. Utsnitt av "Kartlegging av friluftsomrader i Telemark"

2.5. Regionale og statlige planer og retningslinjer
Felgende planer er lagt til grunn for planarbeidet;

e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
e Rikspolitiske retningslinjer for planlegging i kyst- og sjgomrdder i Oslofjordregionen.
e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning langs sjgen, 23.03.2011.

e Planprogram for Kystsoneplan for Telemark er fastsatt i fylkesutvalget i Telemark 5. oktober
2017. Erstatter fylkesdelplan for kystsonen fra 1998-2005.

2.6. Eiendomsforhold

Planomrade omfatter eiendommene 85/3, 85/265, 85/314, 85/391, 85/392. Disse eiendommene er
eiet av fam. Hafsund som planen fremmes pavegne av.

| tillegg inngar eiendom gbnr. 85/266 som er eid av Solveig Krogsveen.
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3. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD
3.1. Beliggenhet og avgrensning
Planomradet ligger i Hafsundomradet, ved Trosbyfjorden i Bamble kommune.
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Figur 5. Beliggenhet i kommunen

3.2. Historikk og tidligere bruk av omradet

Det ble apnet for forretning/servering pa Rgdlandet i reguleringsplan fra 1979. Da ble det ogsa dpnet
for smabathavn i samme omrade. Sjgterrassen/Hafsundomradet har vart et hytte/campingomrade i
mange ar.

3.3. Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

| dagens situasjon er deler av omradet brukt til naeringsvirksomhet ved Sjgterrassen med tilhgrende

anlegg, smabathavn i tilknytning til Sjgterrassen, smabathavn ved Grunnsund, spredte utleiehytter og
friomrader/friluftsomrader.
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Figur 7. Skrabilde fra vest. Sjgterrassen, friomrade og eks. hytter
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Figur 8. Smabathavn Grunnsund

3.4. Stedets karakter og landskap

Omradet rundt Sjgterrassen vest i planomradet er et hytteomrade med relativt omfattende
bebyggelse, smabathavner og tilgrensende campingplass. Sgr i planomradet mot Grunnsund er det
spredt hyttebebyggelse mellom furukollene. Omradene mellom Sjgterrassen og Tubukta er relativt
urgrt i form av furukoller og strandomrader uten bebyggelse eller anlegg.

Bilder i figur 6-8 viser landskapet i omradet. Det er et typisk skjaergardslandskap med skogkledd,
smakuperte koller med skrint jordsmonn og sm3, beskyttede kiler med blgtbunnsomrader.
Trosbyfjorden i nord er et beskyttet fjordomrade.

3.5. Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke kjente kulturminner eller kulturmiljger i planomradet.

3.6. Naturverdier

| Naturbase er det registrert marine naturtypelokaliteter, dvs. spesielt viktige omrader for biologisk
mangfold, i sjgarealene i planomradet. Syd i planomradet er det registrert blgtbunnsomrader i
strandsonen, gitt C-verdi. | nord er det registrert blgtbunnsomrader i strandsonen BN0O0080906 (C-
verdi), alegrassamfunn BNO0075857, BNO0O075858 og BNO0075859 (C-verdi).

Holmene ved Sjgterrassen er verdifulle hekkeholmer for sjgfugl. Hekkeholmen er vurdert som
gkologiske funksjonsomrader med verdi B (regionalt viktig). Makrellterne (EN-sterkt truet),
hettemake (VU-sarbar), arfugl og fiskemake (begge NT-naer truet) er hekkefugler pa holmene nord i
planomradet.
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Figur 9. Utsnitt fra Naturbase

3.7. Friluftsliv og rekreasjon

Det er kartlagt flere friluftsomrader innen planomradet. Det vises til kartutsnitt i figur 3.
Friluftsomradet Rgdlandet er kartlagt som «viktig», og rekreasjonsomradet Tubukta er vurdert som
«sveert viktign. Kyststien i Bamble gar ogsa gjennom store deler av planomradet. Kyststi gar delvis pa
en skogssti mellom Sjgterrassen og Tubukta. Pa denne strekningen er ogsa den delen av planomradet
med mest tilgjengelig strandsone upavirket av tekniske inngrep og med gode hellingsforhold.
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Figur 10 Kyststitrase nord i planomradet mellom Sjgterrassen og Tubukta, den delen av planomradet med
stgrst andel tilgjengelig strandsone for allmennheten.

3.8. Trafikkforhold

Dagens vei er relativt smal, men det er mgtelommer flere steder pa strekningen fra Valleveien og ut
til planomradet. Tiltak det legges til rette for (begrenset antall hytter og tiltak rundt sjgterrassen) gir
relativt begrenset gkning i trafikk. Trafikkmengden har en vesentlig sesongvariasjon, med mest
trafikk i sommerhalvaret.

3.9. Barns interesser
Det er ingen boliger i planomradet, og ingen arealer avsatt til organisert lek, men det er badeplasser

og strender tilgjengelig som besgkes regelmessig, seerlig i sommersesongen.

3.10. Universell tilgjengelighet
Det offentlige friomradet og kyststi er i dag ikke tilrettelagt for universell tilgjengelighet.

3.11. Grunnforhold
Det er fjell i dagen i store deler av planomradet. Lgsmassekart viser bart fjell med stedvis tynt dekke.
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Figur 11. Lgsmassekart , NGU

3.12. Elektromagnetisk straling

RAPPORT

Det gar en hgyspentlinje giennom planomradet fra omradet ved Sjgterrassen mot Tubukta. Fra
denne gar det en avgreining mot syd som er tenkt lagt ned. Denne gar i dag til campingplassen pa

Havgytangen.

I side 15 av 36



RODLANDET - BAMBLE KOMMUNE REGULERINGSPLAN
RAPPORT

Figur 12. Hgyspenttrase

3.13. Risiko og sarbarhet
Springflo i de lavereliggende omradene av planomradet er den mest aktuelle problemstillingen.

\

E—
< &
&

T

%

HafsTmg

Figur 13 Utsnitt fra Sjgterrassen som viser faresone for stormflo med gjentaksintervall pa 20 ar (miljgstatus.no)
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Figur 14 Utsnitt fra Grunnsund som viser faresone for stormflo med gjentaksintervall pa 20 ar (miljgstatus.no)

3.14. Neering

Sjpterrassen med tilhgrende utleiehytter/camping og havnearealer (smabathavn/marina) er en viktig
naeringsvirksomhet i omradet.
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4. PLANPROSESSEN

4.1. Oppstartsmgte og andre mgter
Oppstartsmgte for planprosessen ble giennomfgrt den 12.01.2018. Det foreligger referat fra mgte.

4.2. Varsel om oppstart

Varsel om oppstart av planarbeidet ble kunngjort/varselet februar 2018 med merknadsfrist
10.03.2018. Ved varslingen ble fglgende planavgrensning gitt.

SEKKEKILEN ==

Figur 15. Varslet planavgrensning
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4.3. Innkomne merknader
Bamble turlag — brev av 20.02.2018

Viser til at kyststien i Bamble gar rett gjennom planomradet og at dette er en sti som er svaert
populaer hos kommunens innbyggere og besgkende. Ber om at kyststien kan fortsette a ga gjennom
reguleringsomradet slik som i dag og at dette reflekteres i reguleringsplanen.

Uttaler at for at kyststien skal vaere attraktiv for brukerne er det vesentlig at man har en opplevelse
av at man gar i naturen. Det betyr at utbyggingen ikke bgr foretas i umiddelbar naerhet av stien og at
stien ma fortsette a veere en sti i naturen og ikke en vei.

Forslagsstillers kommentar

Kyststien vil fortsatt ga gjiennom planomrdadet i dagens trase. Kyststien gdr i nordre del giennom det
offentlige friomrdadet og er vist som illustrasjon i plankartet. Syd i planomrddet gar kyststien pd
eksisterende vei.

Ved Sjaterrassen legges det opp til areal for parkering pd grensen til friomrdadet.

Silje Kirkebg Arntzen og Signe Kirkebg, brev av 22.02.2018

Deres innspill gjelder plan for utvidelse av smabathavn i Grundsund. Antar at planen omfatter tiltak
som beskrevet i mottatt nabovarsel fra Inger-Ann Hafsund datert 16.06.2017, dvs to rekker med nye
sjpboder, mudring og en forlengelse av bathavna pa 0,5 meter. Viser til muntlig varsel om at de er
negative til permanent bruk av anleggsveien som gar ned til smabathavna i Grundsund som bilvei og
mot parkering/parkeringsplasser nede ved smabathavna. @nsker bilfri sone pa sjgsiden av deres
hytteeiendom og forutsetter at den aktuelle anleggsveien stenges med bom utenom
anleggsperioden for & hindre sjenerende biltrafikk og parkering nede ved sjgen.

Forslagsstillers kommentar

Det legges til rette for sjgboder pa havneareal ved smdbdathavna. Veien ned er regulert som vei, men
vil veere stengt med bom.

Grethe Bjgrnstad, epost av 05.03.2018 og epost av 10.09.2018

Har fglgende forslag til den nye planen i forhold til sin eiendom gbnr 85/292:
e At friarealet ved eiendommen blir som det er i den gamle planen

e At omradet i Tubukta blir som i dag

e At omradet bak hans hytte som er fortettet med utleiehytter ikke far flere
hytter/utleiehytter/mikrohytter

Vil gjerne ha tilsendt forslag til ny plan nar den er ferdig utarbeidet.
Etterspgr i oppfelgende epost om reguleringsplan er innlevert og gnsker forslaget oversendt.
Forslagsstillers kommentar

Det legges ikke til rette for tiltak i naerheten av eiendom gbnr 85/292. Omraddet i Tubukta blir som i
dag.

Planen oversendes ved haring av planforslaget pd vanlig mate.
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Styret for Veien Finmarkstrand — Grundsund v/Erling Birkedal, brev av 08.03.2018

Viser til at veien Finmarkstrand-Grundsund er privat vei, organisert som en forening og plikt til 3
vaere medlem i foreningen.

Veistyret ser positivt pa at eiendommer med tilknytning til veien blir videre utviklet og utbygd.
Planen for «Rgdlandet — Sjgterrassen» er imidlertid en relativt stor utbygging knyttet til en vei som
ikke er dimensjonert for stor og tung trafikk, og krever spesiell oppmerksomhet. Uttaler at de er
kjent med at det ogsa de siste arene er gjennomfgrt vesentlige anleggsarbeider pa Hafsund sin
eiendom, med betydelig gkt tungtrafikk pa veien. Veistyret ma forsikre seg om at utbygger og senere
brukere av eiendommen bidrar til eventuell ngdvendig oppgradering og drift av veien.

Uttaler at trafikken har, uavhengig av store utbygginger, gkt betraktelig de siste arene og har allerede
nadd grensen for hva som er forsvarlig og mener at utbyggingen gjgr at kapasiteten pa veien blir
overskredet og en ma vurdere utbedringer av blant annet flere mgteplasser og forbedring av
veilegemet.

Ber om at det i videre utredningsarbeidet :

e Utredes hvilke konsekvenser en utbygging vil fa for veien, bade i utbyggingsfase og senere drift
e Avtale mellom veistyret og byggherre fgr utbygging iverksettes

e Anleggsperioden, med gkt trafikk, legges i stgrst mulig grad utenom hgysesongen

e  Styret blir orientert om fremdriften.

Viser til vedtekter om veien.

Forslagsstillers kommentar

Tiltakene planforslaget legger til rette for er relativt begrenset i omfang. Med mgtelommer som
finnes i dag bgr trafikken kunne hdndteres selv om det i enkelte situasjoner kan oppleves som trangt.
Planforslaget legger til rette for at hastigheten holdes nede ved at standarden ikke legger til rette for
hgyere fart.

Havgytangen Vel, epost av 10.03.2018

Velforeningen gnsker a foresla bedring av vanngjennomstrgmning i bathavna nord i
reguleringsplanen. Vanngjennomstrgmningen i bathavna har vaert naturlig fra fgr bryggeanlegg ble
bygget. Uttaler at vannkvaliteten har blitt vesentlig darligere siden molo ble bygget. Tror det ikke skal
mye til for 3 oppna en god gjennomstrgmning i dette omradet. Slik det er i dag ma det mudres for a
oppna den naturlige dybden i vannet, slik det var tidligere.

Forslagsstillers kommentar

Det legges ikke opp til nye tiltak ved bryggeanlegget.

Kystverket, brev av 12.03.2018

Minner om at ved planlegging i sjg skal eventuelle konsekvenser for sjgfarende og andre brukere av
sjpomradene belyses og vurderes.

Forslagsstillers kommentar

Utvidelse av bryggeanlegg ved Grunnsund vil vaere innenfor det som er G regne som smdbdthavn i
dag, dvs. innenfor skjser mot @gst og odde i vest.
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Statens vegvesen, brev av 12.03.2018

Bemerker at adkomst til omradet vil skje fra krysset fv.208 Valleveien — Grundsundveien og at det ma
utarbeides en trafikkanalyse som viser belastningen pa krysset, og hvordan trafikksikkerheten blir
ivaretatt.

Forslagsstillers kommentar

gkt trafikkmengde med bakgrunn i nye tiltak vil vaere begrenset. | plan for Sekkekilen Boliger vedtatt
15.09.2016 (planlD 0814 241) er det rekkefglgekrav knyttet til utbedring av krysset med Valleveien.

a) Krav fgr brukstillatelse

1) Fgr det gis brukstillatelse til nye boliger skal krysset mellom Valleveien og Grundsundveien Igftes
og utbedres og sti og kantstopp for buss gst for Valleveien skal vaere etablert, begge tiltak i trad med
plan og profiltegninger godkjent av Statens vegvesen 23.06.2016.

En md forutsette at I@sningen for nytt kryss ivaretar trafikksikkerheten i krysset.

Fylkesmannen i Telemark, brev av 08.03.2018

Fylkesmannen viser til §6 i forskrift om konsekvensutredninger som sier hvilke planer og tiltak som
alltid skal konsekvensutredes. Dette gjelder blant annet for reguleringsplaner etter vedlegg | — punkt
25, som gjelder for nye bolig- og fritidsboligeiendommer som ikke er i samsvar med overordnet plan.
Anser derfor eventuelle nye utbyggingsomrader for fritidsboliger/utleiehytter til & vaere KU-pliktige
dersom de ikke er i trdd med overordnet plan. Ber kommunen gjgre en ny vurdering av forskrift for
konsekvensutredninger opp mot denne konkete plansaken.

Viser til at store deler av varslet planomrade ligger innenfor 100-metersbelte til sjgen, og ser det som
positivt at blant annet friluftsliv og bebyggelse i forhold til de statlige planretningslinjene for
strandsonen skal utredes i planprosessen. Allmennhetens adgang til strandsonen star sentralt i
vurderingene av om det gjennom plan skal dpnes for tiltak i 100-metersbelte. Dersom det skal vaere
apning for a bygge i 100-metersbelte ma det i tillegg til arealformalet ogsa settes en saerskilt
byggegrense mot sjg.

Viser til at deler av skissert planareal ligger lavt i forhold til mulig skade ved
havnivastigning/springflo. Det er en forutsetning at det kun bygges pa grunn som har tilfredsstillende
sikkerhet.

Fylkesmannen bemerker at av naturmangfoldloven fglger et grunnleggende krav til alle beslutninger
som bergrer naturmangfold skal bygge pa kunnskap om naturmangfoldet og hvordan et planlagt
tiltak pavirker naturmangfoldet. For planomradet kan det vaere et potensiale for naturverdier
tilknyttet store, grove edellgvtraer seerlig av eik. Dette ma belyses i planforslaget.

Forslagsstillers kommentar

Det er gjort en vurdering opp mot KU-forskriften. Det legges i planen ikke til rette for nye
fritidsboligomrdder, men en begrenset fortetting tilknyttet eksisterende hytter. Rundt Sjgterrassen er
det kun areal for utleiehytter som ikke er i trad med gjeldende plan, de gvrige tiltakene ligger i
byggeomrdader for naering/havn. Microhyttene vurderes ikke G ligge i et omrade som pdvirker miljg
og samfunn, da dette er areal som ligger under hgyspenttrase og ned mot eksisterende servicehus.

Konsekvenser for allmennhetens bruk av strandsonen er beskrevet i kap. 6.4.

Det er gitt bestemmelser til byggehayde som ivaretar stormflo, og faresone for stormflo er avmerket
som hensynssone i plankartet.
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Det er gijennomfart en naturmiljgregistrering i omrddet (vedlagt planforslaget) og hensyn til
naturmangfoldet i omrddet er ivaretatt gjennom reguleringsplankart og reguleringsbestemmelser.
Konsekvenser for naturmangfoldet er beskrevet i kap. 6.3.

Fiskeridirektoratet, brev av 06.03.2018

Viser til at det i strandomradet mellom Havgytangen og Havsundveien besitter sjgarealet et viktig
alegressamfunn som brer seg som et bredt belte ut over hele bukta. Fiskeridirektoratet region Sgr
ber om at regulant tar hensyn til det registrerte alegressamfunnet i bukta i reguleringsprosessen
videre. Har fatt bekreftelse i korrespondanse med regulant at det ikke tas hgyde for noen inngrep i
denne delen av strandsonen, men at det er planer om a oppgradere bathavna i Grunnsund.

| Grunnsund er det ogsa registrert en viktig alegresseng, lokalisert om lag 70 meter fra eksisterende
bathavn. Fiskeridirektoratet har som utstrakt mal at det tilstrebes a velge Igsninger og reguleringer
der viktige marine naturtyper ivaretas. Ber om at det tas hensyn til alegressenga i det videre
arbeidet.

Forslagsstillers kommentar

Det planlegges ikke fysiske tiltak pd dlegresslokalitetene i nordre del av planomrddet (ved
Sjaterrassen).

Ved Grunnsund er det tidligere gitt tillatelse til mudring i havneomrddet. Det dpnes for etablering av
ny flytebrygge i dette omrddet. Tiltakene ligger utenfor omrddet med registrert dlegress og vil ha
liten innvirkning pa disse.

Grunnsundveien VA Lag v/Gunnar Krogsveen, epost av 13.03.2018

Innspillet er pa vegne av Grunnsundveien VA Lag. Laget eier alle stikkledninger for vann og avlgp,
samt pumpestasjoner for avlgp langs Grunnsundveien. Hovedledninger for vann og avlgp, samt
hovedpumpekum avlgp i Sekkekilen eies av Bamble kommune.

Det beskrives at avlgpet fra Hafsundeiendommen ikke kobles til deres avlgp, men gar «andre veien».

Gjgr oppmerksom pa at det i lengre tid har hatt problemer med darlig vanntrykk for hgyestliggende
abonnenter og at kommunen er kjent med problematikken.

Mener at vannforsyningen ikke kan komme fra «deres side» med bakgrunn i dette.

Forutsetter at en ombygging som omsgkt, ikke medfgrer redusert vanntrykk eller
kapasitetsproblemer for deres anlegg.

Forslagsstillers kommentar

Kommunen er eier av hovedvannledninger for vann og avlgp. Kommunen har ikke gitt faringer om at
det er kapasitetsproblemer pd VA-nettet.

I reguleringsbestemmelsene er det gitt krav om teknisk plan for bl.a. vann- og avlgp som skal
godkjennes av Bamble kommune far tiltak i BKB1, BUH1-2 kan gis rammetillatelse. Det vil da avklares
for det enkelte tiltak om det er kapasitet eller om det ma gjgres utbedringer.
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Telemark Fylkeskommune, brev av 20.03.2018 og oversendelse av rapport 01.07.2019

Fylkeskommunen har i sin uttalelse stilt krav om arkeologisk registrering og en anbefaling om at tekst
om meldeplikt tas inn i bestemmelsene.

Det regionale kulturminnevernet har ingen innvendinger mot at reguleringsarbeidet igangsettes.

| oversendelse av rapport for den arkeologiske registreringen beskrives det at det ikke ble registrert
automatisk fredete kulturminner som kommer i konflikt med tiltaket.

Forslagsstillers kommentar
Arkeologisk registrering er giennomfgrt.

Anbefalt tekst er tatt inn i bestemmelsene.
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1. Planens innhold
Planens navn er: Detaljregulering for Rgdlandet

Planforslaget bestar av:
e Plankart med malestokk 1:1000 datert 14.10.2020
e Reguleringsbestemmelser datert 14.10.2020
e Planbeskrivelse (dette dokumentet)
e ROS-analyse

| tillegg er varslingsliste, varslingsbrev, varslingsannonse og kopi av merknader vedlagt saken.

5.2. Planlagt arealbruk

| hovedtrekk legges det opp til neeringsarealer med bevertning og utleiehytter tilknyttet Sjgterrassen
i nordre del av planomradet, fortetting med et fatall hyttetomter og bathotell sentralt i planomradet
og en begrenset utvidelse av bryggeanlegg i smabathavn i syd.

5.3. Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal med Igsningsbeskrivelse

5.3.1. Bebyggelse og anlegg

Frittliggende fritidsbebyggelse, BFF1-6

Det er regulert inn 5 arealer for fritidsbebyggelse som fortetting i eksisterende hytteomrade ved
Grunnsund, hvorav kun 3 arealer er nye.

BFF2, BFF3 og BFF4 er eksisterende hytter. BFF1 omfatter 2 nye tomter for fritidsbebyggelse og BFF5
og BFF 6 omfatter 1 ny tomt for fritidsbebyggelse.

Utleiehytter
Det er regulert 2 arealer for utleiehytter, BUH1-BUH2.

| BUH1 star det i dag et servicebygg. Det er tenkt etablert nytt servicebygg i felt BKB1 og det legges til
rette for etablering/ombygging til en utleiehytte i feltet.

| BUH2 legges det til rette for 5 microhytter pa maksimalt 20 kvm. Det er gitt at disse skal etableres
pa sgyler og gi lite pavirkning pa terreng.

Kombinert bebyggelse, Sjgterrassen - bevertning/utleiehytter/service BKB1

Innenfor feltet BKB1 ligger eksisterende bebyggelse for bevertning og arrangementer (Sjgterrassen).
Innenfor feltet tillates oppfert ny bebyggelse i form av utleiehytter/campinghytter, servicebygg (til
havnearealene, friomradet og utleiehytter etc), oppstillingsplasser for bobiler og utvidelse av

eksisterende bevertningsbygg. Innenfor feltet kan det ogsa etableres felles renovasjonsstasjon og
nettstasjon. Renovasjon skal vaere nedgravd Igsning eller overbygd.

Det tillates ikke rom for varig opphold lavere enn kotehgyde + 3 over normalvannstand grunnet fare
for stormflo.
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Det tillates etablering av 8 hytter for utleie. Stgrrelse pa hyttene skal vaere maksimalt 50 kvm
(inklusiv terrasse). Maksimal byggehgyde for hver enkelt hytte er 6 meter over planert terreng.
Utleiehyttene skal ha saltak og bygningene skal utformes likt med samme form med utrykk som
sjgboder.

Servicebygg skal tilpasses gvrig bebyggelse i stgrrelse og takform.
Naeringsbebyggelse, bathotell

Feltet BN2 omfatter et areal hvor det tidligere er sprengt og tatt ut masser. Arealet pa skal benyttes
til bathotell. P3 taket av bathotellet tillates det etablering av utleiehytter/leiligheter.

Smabathavn

Feltet BSB1 omfatter havneareal pa land ved Sjgterrassen hvor det er 3-4 eksisterende sjgboder i
dag. Innenfor byggegrensen tillates det oppf@ring av nye sjgboder, totalt antall 8. Maksimal stgrrelse
pa sjgbodene er 6 kvm.

Feltet BSB2 omfatter havneareal pa land ved Grunnsund. Det legges til rette for sjgboder pa arealet
innenfor gitt byggegrense.

Lekeplass

BLK1 skal veere leke og aktivitetsomrade tilknyttet Sjgterrassen og utleiehytter. Det legges opp til at
arealet skal veere tilgjengelig for allmenheten.

5.3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg

SKV1 omfatter eksisterende kjgreveg. SKV2 er vei ned til smabatanlegg ved Grunnsund og skal
stenges med bom.

Annen veggrunn

Omfatter arealer langs vei.

Parkering

Det er regulert totalt 8 arealer til parkering innen planomradet.

F_SPA1-8 er private parkeringsplasser til fritidsboliger og til naeringsvirksomhet ved Sjgterrassen.

O_SPA1 er regulert til offentlig parkering til friomrade.

Parkeringsnorm fritidsbolig Grunnlag Bil Bil
Besgk

Fritidsbolig Pr. fritidsbolig Fast 1,0 Fast 0,5

Camping Pr. campingvogn Fast 1,0

Smabdthawn Pr. bat Min 0,5

For fritidsboliger/smdbdthavn skal det dokumenteres parkeringsplasser for bil, og sommer- og vinteropplog av
bdt. Dette gjelder ogsd for kajokk, kano, vannscooter, bdthenger og RIB. Ved uthygging ov nye omrdder skal
parkering primaert vaere lgst | fellesanlego/bdthongar. Porkeringsplosser, atkomstveger og andre
konstruksjoner skal ha et begrenset omfang og tilposses omgivelsene. Endringer | terrenget skol unngds.

Det skal ved uthygging av smdbdthavner planlegges for bdtplasser for fast bosetting. Det forutsettes
somtidighet | utbygging av fritidsbolig og fellesarealer som parkering og bdthavn/~hangar.

Figur 16 Krav om parkering for fritidsbolig i kommuneplanens arealdel (Bamble 2014-2025)
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5.3.3. Grgnnstruktur

Arealene som i eksisterende reguleringsplan er avsatt til friomrade er viderefgrt som GF1-12, med
unntak av nye arealer BUH2 ved Sjgterrassen. Kyststien er illustrert i plankartet og vil ligge som i dag.
Det apnes for at man kan gjgre enkle tilrettelegginger som grusing og skilting innenfor friomradet,
mens alle andre tiltak er forbudt.

5.3.4. Landbruks-, natur og friluftsomrader
LNFR er naturomrader som gjenstar og som skal brukes til jord- og skogbruksvirksomhet.

LSF — Spredt fritidsbebyggelse

Feltet bestar av eksisterende utleiehytter. Omrisset av eksisterende bygg er byggegrense. Det tillates
kun vedlikehold og mindre ngdvendige tiltak pa bebyggelsen.

5.3.5. Bruk og vern av sjp og vassdrag

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, V

Omradet kan benyttes som mangvreringsareal for smabater tilknyttet smabathavnene ved
Sjgterrassen og ved Grunnsund. Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmennheten, og det er
satt bestemmelser om at det ikke er tillatt 8 benytte omradet som fast fortgyningsplass for bat. | V2
er det gitt bestemmelsesomrader for avgrensning med motorisert kjgretgy/bat.

Smabathavn, VS1-4

Eksisterende smabathavn ved Sjgterrassen utvides sgrover (formal VS2 og VS3) i trad med
eksisterende forhold. For eksisterende smabathavn var det dpnet for 130 batplasser i den gjeldende
reguleringsplanen fra 1979. Av disse skulle 20 plasser vaere offentlig tilgjengelige. Det legges ikke opp
til endringer av batplasser i dette omradet. Det apnes for tilrettelegging for fergeanlgp med
langsgaende brygge i nordre ende av eksisterende brygge. Det dpnes for persontransport.

Videre viser planforslaget at eksisterende smabathavn ved Grunnsund utvides. Det antas at det vil
legges til rette for 10-15 nye batplasser. Nytt bryggeanlegg vil veere i form av flytebrygge.

5.3.6. Hensynssoner

Det er avsatt egne hensynssoner for bevaring av naturmiljg (marine naturtyper og hekkeomrader for
sarbare sjgfugler), hensynssone for flomfare (stormflo) og faresone hgyspentanlegg. Alle
hensynssonene er tilknyttet retningslinjene i planbestemmelsene.
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5.4. Bebyggelsens plassering og utforming

Ved Sjgterrassen er ny bebyggelse/stadfesting av gjeldende forhold med sjgboder plassert ved
smabathavna. Sjgboder er vist i figur 17 som r@de bygningskropper. Det finnes i dag 4 sjgboder i
dette omradet, jf. figur 6. Det apnes opp for a fylle opp terrenget med inntil 0,5 meter for bedre
sikring av sjgbodene. | tilknytning til sjgterrassen apnes det for utleiehytter, illustrert med gra farge i
figur 17. For disse er det krav om nedre gulvhgyde i forhold til stormflo.

Figur 17 Utsnitt fra 3D-modell av nye utleiehytter (rgde bygninger) ved kaikanten ved Sjgterrassen (hvit
bygning) og utleiehytter vist med gra farge.

AT |

Figur 18 Ideskisse for utleiehytter ved Sjgterrassen (Arkitektkontoret Henning Karlsen AS)
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Resten av planlagt ny bebyggelse er lagt i bakkant av Sjgterrassen, blant annet der det gar
eksisterende kraftlinje i dag. Her er det planlagt mikrohytter av enkel standard som bygges pa paler
med minst mulig pavirkning pa omgivelsene (se figur 19), disse er ogsa vist i figur 17 med brun farge.
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Figur 19 Ideskisse av mikrohytter ved Sjgterrassen (Arkitektkontoret Henning Karlsen AS)

Ved Grunnsund vil nye fritidsboliger bli plassert i terrenget mellom eksisterende bebyggelse og veier
(se r@de bygninger i figur 20). Bathotellet som er plassert i gammelt masseuttak blir den stgrste
bygningen i omradet.

Figur 20 Utsnitt fra 3D-modell av nytt bathotell (den stgrste bygningen) og nye hytter (merket rgdt) ved
Grunnsund
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Figur 21 Skisse av bathotell med leiligheter pa tak (Arkitektkontoret Henning Karlsen AS)

5.5. Universell utforming

Det er satt krav i planbestemmelsene om at gjeldende teknisk forskrift skal fglges. Det gjgres unntak
for utleiehyttene i BUH2 (mikrohytter) da disse skal bygges pa paler og er av enkel standard, noe som
umuliggjer tilgjengelighet for alle brukergrupper.

5.6. Plan for vann-, avlgp og renovasjon

Det er satt krav om teknisk plan for blant annet vann, avlgp og renovasjonslgsning i
reguleringsplanbestemmelsene. For Sjgterrassen skal renovasjon skal veere nedgravd Igsning eller
overbygd.

5.7. Risiko- og sarbarhet

Faresonen for stormflo er avsatt som hensynssone i plankartet, og reguleringsbestemmelsene setter
krav til boliger med varig opphold.

5.8. Rekkefglgebestemmelser

Det er satt rekkefglgebestemmelser om opparbeidelse av lekeplass og skilting av forbud om ferdsel
pa hekkeholmene ved Sjgterrassen.
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6. VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

6.1. Landskap

Ny bebyggelse er planlagt i et typisk skjeergardslandskap med skogkledd, smakuperte koller med
skrint jordsmonn. Det vil derfor kreve noe terrengbearbeiding ved bygging av nye hytter og
utleiehytter. Unntakene er for bathotellet som vil bygges i et eksisterende masseuttak.

Nye tiltak er modellert for a synliggjgre fjern- og naervirkning, se figur 22.

Figur 22 Utsnitt fra 3D-modell med synspunkt mot Sjgterrassen. Rgde bygninger er sjgboder og gra
utleiehytter, i skraningen bak hgyspenten kan man se nye mikrohytter (brun farge).

De sma, beskyttede kilene med blgtbunnsomrader ved Grunnsund vil pavirkes med et stgrre
flytebryggeanlegg, og det planlegges for flere sjgboder i den nzaere strandsonen. Fortetting med nye
hyttetomter vil derimot ikke utgjgre store endringer i landskapet da de ligger tilbaketrukket fra sjgen
og i et kupert terreng.

6.2. Kulturarv

Telemark fylkeskommune utfgrte arkeologiske registreringen innenfor planomradet sommeren 2019.
Det ble ikke registrert automatisk fredete kulturminner som kommer i konflikt med tiltaket. De gjgr
imidlertid oppmerksomme pa meldeplikten som gjelder hvis det senere oppdages kulturminner som
ikke var kjent pa forhand. Meldeplikten er innarbeidet i fellesbestemmelsene til reguleringsplanen.

6.3. Naturmiljg og naturmangfoldlovens § 8-12

Vurderingene av pavirkning pa naturmangfold er basert pa eksisterende informasjon om
naturverdier i tilgjengelige databaser, samt resultatene av egen naturtypekartlegging 20.11.2018 (se
vedlegg). Kunnskapsgrunnlaget vurderes derfor som godt (§ 8 kunnskapsgrunnlaget).
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Det er ikke registrert noen naturtypelokaliteter pa land i naturbase eller ved befaring. Planomradet
med nye fritidsboligtomter ved Hafsund (BFF1-BFF6) bestar av skrinne koller med furuskog, einer,
bjgrk og fattig lyngvegetasjon (blabaer, rgsslyng, smasyre, sauesvingel). Furuskogen er eldre, og noen
av stammene hadde omkrets pa 125-185 cm selv om de star pa skrinn vegetasjon. Noen fa furugadd
og laeger (dvs. staende og liggende dgd ved) ble registrert, pa en av disse vokste det hvitringnal.
Ingen sjeldne eller rgdlistede arter er registrert. Potensialet for sjeldne og rgdlistede jord- og
vedboende sopp er vurdert som lite pa grunn av fattig berggrunn og lite dgd ved.

Konsekvensene av tiltaket knytter seg fgrst og fremst til planlagte smabathavner og ferdsel til sj@s,
med mulig pavirkning pa blgtbunnsomrader i strandsonen og hekkeholmer ved Sjgterrassen.

| sigen ved Hafsundkilen/Grunnsund er det planlagt & utvide eksisterende smabathavn med en ekstra
flytebrygge. Dette vil veere innenfor omrade med kartlagt naturtype blgtbunnsomrade i strandsonen
(BN0O0080927). Negative konsekvenser for tiltaket vil knytte seg til etablering av moringer og
bunnfester til flytebryggen, samt noe gkt forurensning grunnet flere smabater. Vurderingen er at
lokaliteten med C-verdi vil bli noe forringet av ny brygge.

Det apnes for flere batplasser langs eksisterende brygge langs land ved Sjgterrassen i
blgtbunnsomrader i strandsonen (BM00080906) med C-verdi. Lokaliteten vil bli marginalt forringet
av nytt tiltak. Det planlegges ikke tiltak som vil direkte bergre dlegrassamfunn i Trosbyfjorden.

Nye utleiehytter i tilknytning til Sjgterrassen i formalene (BUH1-2 og BKB1) kan fgre til gkt ferdsel ut
til holmene nord i planomradet hvor det er registrert et sarbart hekkeomrade for flere rgdlistede
fuglearter.

Figur 23 Eksisterende smabathavn og hekkeholmer nord for Sjgterrassen

Tiltaket er samlet vurdert & ha noe negativ konsekvens for naturmangfold da naturtypelokaliter med
lokal verdi (C-verdi) i sjg blir noe forringet, samt at nye hytter vil fgre til gkt forstyrrelse for
hekkeomradene pa holmene nord for Sjgterrassen. Pa land er det hovedsakelig ordinaer natur som
blir bergrt sa dette vurderes som ubetydelig konsekvens. Trolig hekker ikke nattravn i omradet, men
spesielt furuskogsomradet sg@r for Sjgterrassen kan veere del av naeringsspksomrade for hekkende par
av nattravn.

Tiltaket er tydelig avgrenset og med godt kunnskapsgrunnlag sa det er lite sannsynlig at tiltaket vil ha
store og ukjente negative konsekvenser for naturmangfoldet (§ 9 og 10 fgre-var og samlet
belastning).
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Skadereduserende tiltak

Det er allerede gitt tillatelse til mudring av omradet rundt smabathavnen i sgr, og det vil veere en
fordel om montering av flytebryggen kan gjgres i sammenheng med dette for a skape minst mulig
forstyrrelse av sjgbunnen i anleggsperioden. Det bgr knyttes reguleringsbestemmelser til type brygge
og montering;

Etablering av nye bunnfester, bgyefortgyinger og moringer er kun tillatt for etablering ny brygge.
Etablering av moringer og andre installasjoner skal gj@res pa en s skansom mdte som mulig. Dersom
det finnes alternativer skal disse benyttes. Det tillates ikke utfylling innenfor formdlet.

Det vil veere en stor fordel om tilgangen ut til holmene nord for Sjgterrassen fra land blir fjernet/
begrenset. Dette kan gjgres ved a fjerne stein som er anlagt for 8 komme seg ut pa den stgrste
holmen rett nord for bryggene, og ved a sette opp et gjerde for a hindre ferdsel. Videre bgr det
forbys adgang til holmene bade fra land og fra bat i hekkeperioden (tidsrommet 15.4 til 1.8). Det bgr
settes opp et skilt som informerer om de viktige naturverdiene knyttet til sjgfugl pa hekkeholmen da
dette er et av de viktigste hekkeomradene for makrellterne, hettemake og fiskemake i
Telemarksskjeergarden.

Hensynssoner for naturtypelokaliteter og hekkeholmene er hjemlet i reguleringsbestemmelse § 5.1
og som rekkefglgekrav i § 2.1.c. Dette vil dekkes av tiltakshaver (§ 11-12 kostnadene ved
miljgforringelse og miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder).

Masser som inneholder fremmede arter ma ikke fraktes ut av anleggsomradet, men kan gjenbrukes i
utbyggingsomradet hvis de brukes som fylimasse under harde flater (bygg, asfalt, stein osv.). Masser
ma ikke brukes som toppjord i grgntomrader.

6.4. Friluftsliv og rekreasjon - strandsonen

| fglge plan- og bygningslovens § 1-8 er det et generelt byggeforbud i 100- metersbeltet til sjgen. Ved
apning for bygging her skal det tas sarlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser. Videre legger Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning langs
strandsonen langs sjgen til grunn noen fgringer for bygging i strandsonen. Malet for begge er a
ivareta allmenne interesser og unnga uheldig nedbygging langs sjgen.

Planforslaget apner for ny bebyggelse eller erstatning av eksisterende bebyggelse innenfor 100-
metersbeltet for strandsonen bade ved Sjgterrassen og ved Grunnsund i form av sjgboder og ny
naeringsvirksomhet i form av utleiehytter og parkering pa areal i tilknytning til Sjgterrassen. For ny
bebyggelse innen BUH1-2 ligger aktuelle tomter bak eksisterende bebyggelse ved Sjgterrassen
tilbaketrukket fra den neere strandsonen. Eksisterende veg som fgrer til kyststien i friomradet (GF) vil
opprettholdes. Ny bebyggelse innen formal SBS1 vil bli liggende rett ved smabathavna ved
Sjsterrassen der sjgbodene ligger i dag og hvor det allerede er apnet for bebyggelse. Det skisseres i
ny plan totalt 8 utleiehytter i BKB1.
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Figur 24 Flyfoto med dagens situasjon

Ved Grunnsund apnes det for bygging av nye sjgboder innen formalet BSB1 smabathavn. Innenfor
formalet LSF er det eksisterende utleiehytter. Ny smabathavn apner for flere nye private batplasser.
Alle batplassene er tilknyttet eksisterende eller nye hytter i omradet. Tomter med bathotell og ny
fritidsbebyggelse er lagt i bakkant av eksisterende hyttebebyggelse i tilknytning til veien og er a
betrakte som fortetting i eksisterende hytteomrade.

Det er vurdert at planforslaget totalt sett pavirker allmennhetens tilgjengelighet til strandsonen noe
negativt ved at arealer avsatt til friomrade eller LNF omdisponeres til bebyggelse. Utbygging ved
Sjsterrassen vil i en viss grad virke mer ekskluderende og kan begrense bruken av omradet av
allmennheten. Samtidig vil utleiehyttene veaere tilgjengelige for leie av alle og ikke veere like
ekskluderende som private hytter. Ved Grunnsund er ny flytebrygge vurdert til a ikke vaere til hinder
for allmennhetens benyttelse av strandsonen eller sigomradene, og nye sjgboder i tilknytning til
bryggeanlegget vil heller ikke i seerlig grad begrense bruken av omradet. Byggegrensen for nye
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sjgboder er trukket inntil terreng slik at det vil veere mulig a ferdes langs sjgsiden. Det dpnes i
kommuneplanens arealdel for at det innenfor 100-metersbeltet kan oppfgres «ngdvendige
bygninger og mindre anlegg og opplag for yrkesfiske, fangst og akvakultur, og anlegg for ferdsel til
Sj@s».

Etablering av bathotell vil minske behovet for ytterligere smabathavner langs kysten, og dermed
minske presset av strandsonen.

Etablerte stier og de store sammenhengende friomradene i planomradet vil ikke bli bergrt av
planforslaget.

Fra eksisterende plan var det avsatt 20 offentlige batplasser og 50 offentlige parkeringsplasser for bil
ved Sjgterrassen. Dette viderefgres i ny plan for a sikre god tilgjengelighet for allmennheten til
friomradene og strandsonen i planomradet. Det er avsatt relativt store arealer til parkering. Kravet
om offentlige batplasser/parkeringsplasser er hjemlet i reguleringsbestemmelsene.

Det er hjemlet bestemmelser om byggegrense for eksisterende bebyggelse og avmerket byggegrense
i plankartet for nye utbyggingsomrader.

6.5. Trafikk

Tiltakene planforslaget legger til rette for er relativt begrenset i omfang. Med mgtelommer som
finnes i dag bgr trafikken kunne handteres selv om det i enkelte situasjoner kan oppleves trangt.
Planforslaget legger opp til at hastigheten holdes nede ved at standarden ikke legger til rette for
hgyere fart.

6.6. Barn og unge

| planforslaget apnes det for et areal med lekeplass sentralt beliggende foran sjgterrassen mot
sjgfronten. Opparbeidelse av denne er hjemlet i planbestemmelse 2.1.b. Lekeplassen vil gi et nytt
tilbud til barn og unge og som vil veere offentlig tilgjengelig.

6.7. Risiko- og sarbarhet

Ugnsket hendelse Risiko Forslag til risikoreduserende tiltak

Materielle

Stabilitet .
verdier

Liv/ helse

Storm og orkan

Stormflo Sikre giennom reguleringsbestemmelser
at ny bebyggelse legges pa niva som ligger
over stormfloniva med 200 ars returniva +

havnivastigning.

Risikoreduserende tiltak er sikret gjennom reguleringsbestemmelse for nedre gulvniva.

6.8. Vannforskriften

Nye tiltak vurderes ikke a forringe vannforekomsten/fjorden. Det er krav om teknisk plan som vil
handtere vann- og avlgpslgsning for nye tiltak. Smabathavner i planen er eksisterende og apner kun
for begrenset utvidelse.
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7. OPPSUMMERING OG PLANFAGLIG VURDERING

Planforslaget er en endring/supplering av gjeldende plan for deler av Hafsund, planID 63.

Endringen er i hovedsak en tilrettelegging for utvikling av omradet rundt Sjgterrassen. Planen legger
opp til utvidelse av naering tilknyttet Sjgterrassen i form av «Rorbuer», utleiehytter og «Microhytter»
for utleie, servicebygg og parkeringsarealer for bobiler og aktivitetsplass for barn og ungdom.

| tillegg reguleres det for bathotell, nye hyttetomter og utvidelse av smabathavn i Grunnsund i
sgndre del av planomradet.

Planforslaget medfgrer en del ny bebyggelse, men ny bebyggelse vil i hovedsak etableres i omrader
som allerede i dag er tatt til bruk til i tilknytning til smabatanleggene ved Sjgterrassen og ved
Grunnsund.

Det er vurdert at planforslaget totalt sett pavirker allmennhetens tilgjengelighet til strandsonen noe
negativt ved at arealer avsatt til friomrade eller LNF omdisponeres til bebyggelse. Utbygging ved
Sjsterrassen med ny bebyggelse vil virke mer ekskluderende og kan begrense bruken av omradet av
allmennheten. Samtidig vil utleiehyttene veere tilgjengelige for leie av alle og ikke vaere like
ekskluderende som private hytter. Ved Grunnsund er ny flytebrygge vurdert til a ikke vaere til hinder
for allmennhetens benyttelse av strandsonen eller sipomradene, og nye sjgboder i tilknytning til
bryggeanlegget vil heller ikke i seerlig grad begrense bruken av omradet.

Etablering av bathotell vil minske behovet for ytterligere smabathavner langs kysten, og dermed
minske presset av strandsonen.

Etablerte stier og de store sammenhengende friomradene i planomradet vil ikke bli bergrt av
planforslaget.

Tiltaket er samlet vurdert & ha noe negativ konsekvens for naturmangfold da naturtypelokaliter med
lokal verdi (C-verdi) i sjg blir noe forringet, samt at nye hytter vil fgre til gkt forstyrrelse for
hekkeomradene pa holmene nord for Sjgterrassen. Pa land er det hovedsakelig ordinaer natur som
blir bergrt sa dette vurderes som ubetydelig konsekvens.

Tiltaket er tydelig avgrenset og med godt kunnskapsgrunnlag sa det er lite sannsynlig at tiltaket vil ha
store og ukjente negative konsekvenser for naturmangfoldet (§ 9 og 10 fgre-var og samlet
belastning).

Hensynssoner for naturtypelokaliteter og hekkeholmene er hjemlet i reguleringsbestemmelse § 5.1
og som rekkefplgekravi § 2.1.c.
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VEDLEGG

Naturmangfoldnotat, datert 25.11.2018. Asplan Viak.
Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse), datert 19.09.2019. Asplan Viak.
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