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BAMBLE KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL SANDVIKA ØST - 
REGULERINGSENDRING 

Dato for endring:  23.11.22

Kommunestyrets godkjenning: 

§ 1 – GENERELT

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle områder som på plankartet er vist 
innenfor planens begrensning. 

Reguleringsendringen erstatter østre del av PlanID 214 Detaljregulering for Sandvika. 

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (§ 12-5):

I BEBYGGELSE OG ANLEGG
”herunder arealer for fritidsbebyggelse, vann- og avløpsanlegg”

II SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
”herunder areal for parkeringsplasser”

III GRØNNSTRUKTUR
”herunder Turveg/kyststi, friområde”

V LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMÅL 
”herunder naturformål”

VI BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG, MED TILHØRENDE STRANDSONE
”herunder naturområde i sjø og vassdrag”

§ 1.2 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

I SIKRINGSSONE
”herunder andre sikringssoner - kabeltrase”

III FARESONE
”herunder ras- og skredfare, flomfare”

V SONE MED ANGITTE SÆRLIGE HENSYN
”herunder bevaring naturmiljø, bevaring kulturmiljø”

VI BÅNDLEGGINGSSONER
”herunder båndlegging etter lov om naturvern ”

§ 1.3 Bestemmelsesområder (§ 12-7):

I BESTEMMELSESOMRÅDE
«retningslinjer for særlig drift- og skjøtselstiltak»
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§ 1.4 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsendringen er endring av faresoner basert på sikringstiltak 
og vurderinger for å kunne tillate tiltak i regulerte byggeområder for fritidsbolig.

§ 2 – FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Rekkefølgekrav 

Planen forutsetter en samtidighet i erverv/avtale av friareal/grøntstruktur i henhold til 
akseptert sikringssøknad, båtanlegg og avklarte erstatningstomter.

Det forutsettes at sikringsarbeidene innenfor #1 inspiseres av personell med 
geologisk kompetanse senest 10 år etter utførte sikringstiltak (senest år 2030) for å 
vurdere behov for supplerende rensk eller sikringstiltak slik at akseptkriterier oppfylles 
for FBF1 og FBF2. Videre inspeksjonsintervall skal samtidig vurderes.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav

Før det gis byggetillatelse for ny bebyggelse innenfor FBF1-FBF2 skal det foreligge 
situasjonsplan for tiltaket.

§ 2.3 Miljøforhold/grunnforhold

Før det gis igangsettingstillatelse for nye bygg skal det sikres at tiltak mot radon er 
ivaretatt.

§ 2.4 Toalett

Bebyggelse tillates med tradisjonelle formuldingstoalett eller liknende, med tett tank 
og tømmemuligheter. Det skal ikke legges opp til offentlig tømmeordning.

§ 2.5 Automatisk freda kulturminner

Dersom en under gravearbeider/anleggsvirksomhet eller liknende støter på mulige 
kulturminner i planområdet skal arbeidet umiddelbart stanses, og regionale 
kulturvernmyndigheter skal varsles, i samsvar med §8 i kulturminneloven av 9.juni 
1978.

§2.6 Renovasjonsordning

Eksisterende renovasjonsordning skal benyttes for eksisterende og nye fritidsboliger.

§2.7 Vann- og avløpsnett

Dersom det i hyttefeltet skal etableres vann- og avløpsnett må dette tilkobles offentlig 
vann- og avløpsanlegg. Kommunen kan kreve at hyttene tilkobles vann og 
avløpsanlegg og bestemmelsen i punkt 2.4 vedrørende formuldingstoalett eller 
liknende vil da oppheves.



Reguleringsbestemmelser for Sandvika øst reguleringsendring
Side 3 av 5

REGULERINGSFORMÅL

§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Fritidsbebyggelse - frittliggende FBF1-FBF2
a) Innenfor feltene tillates frittliggende fritidsbebyggelse. 
b) Eksisterende hytter tillates revet og nye hytter tillates oppført.
c) Maksimalt tillatt bruksareal BRA er 100 m². I FBF2 tillates erstatningshytte med 

maksimalt BRA tilsvarende BRA på dagens hytte. Det tillates kun ett bygg per tomt.
d) Terrasse/veranda skal være fysisk tilknyttet fritidsbolig og ikke overstige 30 m².
e) Maksimalt tillatt bebygd areal BYA i FBF1 er 130 m2. 
f) Maksimal gesimshøyde er 3,5 meter og maksimal mønehøyde er 5,5 meter over 

eksisterende terreng.
g) Pilarhøyde skal ikke være over 1 meter. 
h) Det tillates flate tak og saltak.
i) Møneretning på saltak skal være langs med terrenget.
j) Takterrasser tillates ikke.
k) Den naturlige vegetasjonen på tomtene skal beholdes i størst mulig grad.

§ 3.2 Vann- og avløpsanlegg (VA)

a) Innenfor feltet tillates etablert pumpehus for vann- og avløpsanlegg og toalettbygg for 
friluftsområdet.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 Parkeringsplass PP

a) Parkeringsplasser er felles privat. 
b) Parkeringsplassene kan gruses opp, men ikke gis annet fast dekke.

§ 5 - GRØNNSTRUKTUR

§ 5.1 Turveg/kyststi TV1-2

a) TV1 er eldre / historisk sti. Sti skal være allment tilgjengelig. Tilrettelegging som 
fremmer formålets bruk tillates.

b) TV2 er del av Kyststien. Kyststi skal være offentlig, og skal være allment tilgjengelig. 
Det tillates skilting langs traseen. Tilrettelegging som fremmer formålets bruk tillates.

§ 5.2 Friområde FRI1-FRI3

a) Arealene skal bevares som natur- og friluftsområder. Det kan tilrettelegges for 
friluftsformål og – aktiviteter så lenge tiltakene ikke medfører fare for skade på 
bevaringsverdig natur (jf hensynssone H560 og båndleggingssone H720).

b) Jf. Godkjent sikringssøknad 
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§ 6 - LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRÅDER

§ 6.1 Fellesbestemmelse

a) Gjennom arealene tillates etablert vann- og avløpstrase i grunnen frem til felt VA. 
Anlegget skal etableres så skånsomt som mulig med hensyn på terreng og 
vegetasjon.

§6.2 Naturformål – N1-2 

a) Omfatter arealer som ligger innenfor naturreservat/barskogvernområde.

§ 7 - BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG,
MED TILHØRENDE STRANDSONE

§ 7.1 Naturområde i sjø og vassdrag NSV

a) Det tillates ikke tiltak i området som kan medføre skade på naturlokaliteten (jf. 
Hensynssone H560). I tilknytning til båtanlegg tillates nødvendig opptak/slipp etter 
særskilt søknad.

§ 8 - HENSYNSSONER

§ 8.1 Sikringssone – andre sikringssoner, kabeltrase H190

a) Innenfor hensynssonen tillates lagt kabel for Telenor.

§ 8.2 Faresone – Ras- og skredfare H310_1 til H310_2 

a) Arealene er vurdert som ras- og skredutsatt. Det tillates ikke nye tiltak innenfor 
sonene.

§ 8.3 Faresone – Flomfare H320_1

a) Arealene lavere enn kote +3 er vurdert som flomutsatte. Det tillates ikke rom for varig 
opphold der overkant gulv lavere enn kotehøyde + 3,0 over normalvannstand. Tiltak i 
kabeltrase H190 og tiltak som ikke er boareal på eksisterende hytte i FBF2 tillates 
under kote +3.

§ 8.4 Sone med angitt særlige hensyn – bevaring naturmiljø H560

Innenfor sonene tillates ikke tiltak som kan redusere naturtypelokalitetens verdi eller på 
annen måte gjøre skade på lokalitetene.

Omfatter lokaliteten Sandviksbukta (BN00068908) og bløtbunnsområde i strandsonen. 
Sandviksbukta bør påvirkes så lite som mulig. Det bør etableres skilting som forteller om 
naturverdiene, slik at hytteeiere og brukere av område holdes informert om disse verdiene. 
Det tillates ikke tiltak utover rampe for båtopptrekk.



Reguleringsbestemmelser for Sandvika øst reguleringsendring
Side 5 av 5

§ 8.5 Sone med angitt særlige hensyn – bevaring kulturmiljø H570 

Omfatter et varp som er et nyere tids kulturminne. Det tillates ikke tiltak som kan medføre 
skade på kulturminnet.

§ 8.6 Båndleggingssone – båndlegging etter lov om naturvern H720

Omfatter arealer i planen som inngår i Nustad naturreservat.

§ 9 - BESTEMMELSESOMRÅDER

§ 9.1 Bestemmelsesområder – retningslinjer for særlige drift- og skjøtselstiltak #1

a) Det er utført sikringstiltak mot ras og steinsprang innenfor #1. 
b) Sikringsarbeidene i #1 skal inspiseres av personell med geologisk kompetanse 

senest 10 år etter utførte sikringstiltak (senest år 2030) for å vurdere behov for 
supplerende rensk eller sikringstiltak. Videre inspeksjonsintervall skal samtidig 
vurderes.

§ 10 - PRIVATE AVTALER

Det er ikke tillatt å inngå private servituttavtaler som strider mot gjeldende plan. Mindre 
vesentlige unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor særlige grunner taler for det, 
tillates av Teknisk utvalg som det faste planutvalg, innenfor rammen av Plan- og 
bygningsloven.


